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Profil EBM

S PRIBE

Z nadseni a vize vytvofit $pickovou firmu vznikla v roce 1998 prvni ze spole¢nosti skupiny zamérena
na poskytovani projekénich sluzeb externim klientiim. Podnikatelsky instinkt, vasen a pile otce a syna
se staly zakladnimi kameny Gspéchu a vedly k zalozZeni dalSich firem, které ¢innosti skupiny rozsirily

o development a realitni ¢innost.

Dnes se soustfedime na rezidencni development v Praze a jejim okoli. Pfipravujeme a realizujeme
bytové a rodinné bydleni i rozsahlé méstotvorné projekty, které prinaseji novou kvalitu Zivota. Dlraz
klademe na nadcasovou architekturu, funkénost, precizni provedeni a citlivé zaclenéni do okolniho
prostfedi. Nasim cilem je vytvaret mista, ktera maji hodnotu dnes i pro budouci generace. Pfitom
zGstavame ceskou skupinou v rodinnych rukou.

Otevreni investi¢niho fondu
EBM Real Estate SICAV

08




10

Z
x = ©

o E 0 3} o S o
5= ' © =, > c i0
v © -+ - = =
‘o € T o oY Q5 W IS S
nnvbnnv S o .mv .nnvm W, 2 35 ®© S
=) O 3 T E o W o 2 20 = 5,0 = > D 5

T = 55 0= o < o i) c ©

o © 9 < O Q = n S o o o
RN o 8 mww pd M% ‘N B p% dm anak

X (] (2] st =1
£ = 825 | 2% s £ 2 2 gs :s =
< + B T QO o .£ >Q o O C
) 3 c o e = () [ 2 =
> g9 g E €S 2o 5 E s E 5% g S
. 5z 6 'C 0B FQ = E Qo = 5 E = > £
Qw0 o = 0% o g 3 x T g X a N = £
o S0 o 0w = D = [3) [} = o) > (O]
n B £ o E EZ o s 2o o= 0 ko . 5 = £ O
©'® S w O 29 5 2o 2 2 o T > nVu @ > e 2 » =
Z <& S c 06 x = oo o c pd = o Z x o o 2 >

4
)
10

01
02
03
0

0

06
07
08
09

S
pamr
il

7/ 0

g
=8
78

realizujeme rezidenéni projekty, které spojuji

itekturu, promyslenou funkcénost a citlivy pristup
stredi. Vytvarime mista, ktera prinaseji radost
m, pfirozené zapadaji do svého okoli a maji
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LIDE A HODNOTY




Profil EBM

Skryva se v pfirodé, lidech i architekture. Je vSude kolem a je jen

na nas, abychom ji objevili. Radi se obklopujeme krasnymi vécmi

a travime c¢as tam, kde se citime dobre.

Tvorime krasna mista pro zivot, do kterych se radi vracite.
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Hodnoty




,Nasi vizi je vytvaret

krasna a vyjimecna mista pro zivot.

S odvahou hledame nové cesty, posouvame
ranice vsednosti a usilujeme o to, aby kazdy
nas projekt obohatil zivot svych obyvatel

| prostredi, ve kterém vznika.*

Lubomir Vais
Zakladatel a spolumajitel
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Profil EBM

.....

e ze véech
tuadwwmensmhd .' y . -

vize, promysleny z!e‘ vnasta venézilejsou zakladem
hﬂ ého prOJektu O(Lu dm&é nky a skici na papire az
onceni. . W
u-_"\ . i o
.

Hodnoty
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,Za kazdym uspésnym

projektem stoji promyslena rozhodnuti.
Od vybéru lokality pfes architekturu az po
osledni detail hledame reseni, ktera davaji
smysl dnes a obstoji i v budoucnu.”

Jakub Vais
Generalni feditel a spolumajitel
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Vytvarime atraktivni a bezpeéna-mista pro Zivot i praci, ktera
prinaseji radost svému okoli.

Projekty navrhujeme tak, aby dokonale zapadly do méstské
infrastruktury i stavajiciho prostredi, vhodné jej dotvofily a staly
se jeho vitanou soucasti.

<
-
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,Dobry development

nekonc€i za dvermi jednotlivych domovd.
hceme vytvaret prostredi, které prirozené
zapada do svého okoli, propojuje bydlent,
zelen a verejny prostor a prinasi hodnotu
celé lokalite.”

Jan Sulc
Vykonny reditel

YAS)
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,jransparentnost je

zakladem dlouhodobé duvéry.

Stavime na odpoveédném financnim fizeni,
jasnych pravidlech a otevieném pristupu
k investordm i obchodnim partnerim.

Jen na pevnych zakladech Ize budovat
skutecnou hodnotu.”

Petr llletsko
Financ¢ni reditel

Lidé
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,oKkuteCna hodnota nemovitosti

se ukazuje v Case. Proto vytvarfime projekty,
které spojuji nadcasovou architekturu, kvalitu
a promyslené bydleni. Chceme, aby nasi
klienti byli na svou volbu hrdi nejen dnes,

ale i za mnoho let.”

Michal Preisler
Reditel prodeje a marketingu
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,Za kazdym projektem stoji spoluprace lidi
s riznymi zkusenostmi a odpovédnostmi.
Kdyz se propoiji jejich odbornost, vzajemna
uvéra a jasna pravidla, vznika pevny zaklad
pro uspésnou realizaci.”

Matéj Kucera
Pravnik
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Profil EBM

EKONOMICKE
UKAZATELE

Souhrnna realizovana prodejni hodnota dokonéenych vlastnich realitnich » V hd
projektts skupiny EBM k 31. 12. 2025 m I o
| \
[
Souhrnna projektovana prodejni hodnota vlastnich rezidenénich projektd
skupiny EBM ve fazi pfipravy a vystavby k 31. 12. 2025 ' ' l I

Souhrnna Gcetni hodnota aktiv spole¢nosti skupiny EBM k 31. 12. 2025

Ekonomické ukazatele

Souhrnny Gcetni obrat spole¢nosti skupiny EBM za rok 2025
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Profil EBM

43

EBM REAL ESTATE
S1{07.\%

OD DEVELOPERSKYCH ZKUSENOSTI K INVESTICNiIM PRILEZITOSTEM

Rok 2024 pfrinesl skupiné EBM dalsi vyznamny milnik. Na zakladé dlouholetych zkuSenosti s pripravou
a realizaci rezidencnich projektt jsme zaloZili investi¢ni fond EBM Real Estate SICAV a otevreli tak
kvalifikovanym investorim moznost podilet se na nasem developerském podnikani.

Fond propojuje kapital investorl s developerskym know-how skupiny EBM. Jeho prostrfednictvim
rozvijime nase rezidenéni projekty a vytvarime prostor pro dal$irist skupiny i dlouhodobé zhodnocovani
investovaného kapitalu.

300

POCET INVESTORU

536 M

FONDOVY KAPITAL K 3Q 2026

1 600 000 000

1400 000 000

1200 000 000

/

1 000 000 000

800 000 000
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DND
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Profil EBM

MILNIKY

45

2011

Zalozeni developerské
spolec¢nosti EBM Partner

Priprava projekti BD Novostrasnicka, CBS Havirov,

CBS Hradec Kralové

Dokonéeni bytového domu
Novostrasnicka

Zalozeni dceriné spolec¢nosti

GrandPark, a.s., registrovaného
poskytovatele socialnich sluzeb

cU | 4

Zacatek vystavby BD Novostrasnicka

cUlc- 19

2016

Dokonceni CBS Hradec
Kralové a CBS Praha -
Stérboholy

2015

Dokonceni CBS Havirov

Zacatek provozu prvniho
domova pro seniory a domova

se zvlastnim rezimem

Ucetni zavérka spole¢nosti
poprvé podléha zakonnému

auditu

Akvizice projektt Erbenova
Rezidence a Villa Resort
Kolovraty

Dokonéeni Lakepark Residence
Dokonceni CBS Liberec a jeho
prodej skupiné SeneCura/
ORPEA

Prodejni hodnota dokoncenych
projektd presahla 1 mld. K¢

J4VaNe

Prodej portfolia stavajicich CBS
a spolec¢nosti GrandPark, a.s.
skupiné SeneCura/ORPEA

Zacatek zaméreni predevsim
na reziden¢ni development

zejména v Praze a blizkém okoli

Zahajeni vystavby projektu
Lakepark Residence

cUl/

Prvni verejna emise dluhopist
EBM Partner 6,75/23 v
objemu 160 mil. K¢

Akvizice projektt Villa
Resort Beroun, Stromovka
Kladno a Rezidence Engerth

Druha verejna emise

dluhopist EBM Partner
6,00/24 v objemu 250 mil.

2010 «

Dokonéeni projektu
Erbenova Rezidence

Dokonceni Villa Resort Beroun

Dokonéeni projektu Villa . etapa

Resort Kolovraty

Zacatek vystavby projektu

Zahajeni vystavby projektu
Kréska zahrada

Villa Resort Beroun I. etapa

cUc |

2020

Akvizice projektu Kréska zahrada

Zacatek vystavby projektli Erbenova
Rezidence a Villa Resort Kolovraty

Akvizice 49% podilu v Logport
Development s.r.o. (diverzifikace do
segmentu komerénich z6n a méstské
logistiky)

Dokonceni CBS Pardubice a jeho
prodej skupiné Alzheimercentrum

Poprvé reporting konsolidovanych
vysledkl dle IFRS

Aktiva skupiny EBM Partner presahuji
520 mil. K¢

Prodej 49% podilu v Logport

Development s.r.o.

Splaceni dluhopist EBM
Partner 6,75/23 v objemu
160 mil. K&

Treti verejna emise
dluhopisti EBM Partner

2023 =

Projekty Meander Kbely a Villa

Zahajeni prodeje projektd
Meander Kbely a Villa Resort

Resort Kbely byly vlozeny do
fondu

vice nez 122 mil. K¢ novych
investic

Divestice projektu X3K

Dokoncéeni projektu Kréska
zahrada

Zahajeni vystavby projektu
Valmont

Akvizice projektu Nova Jesenice

8,50/27 v objemu 200 mil. K&

Pokracujici vystavba projektt
Erbenova Rezidence a Villa
Resort Beroun

Zahajeni vystavby projektu
Villa Resort Beroun Il. etapa

Akvizice projektu Rezidence
Mecikova a Valmont

Ul

cUZLO

2024

Otevreni investi¢niho fondu
EBM Real Estate SICAV

Akvizice projektu CBS Trebechovice

Zahajeni vystavby projektu
Rezidence Engerth

Akvizice projektd Meander Kbely
a Villa Resort Kbely

Dokonceni projektu Villa Resort
Beroun |l. etapa

Splaceni dluhopist EBM Partner
6,00/24 v objemu 86,1 mil. K&

Ctvrta veiejna emise dluhopist EBM
Partner 7,7/28 v objemu 110 mil. K&

Divestice projektu Stromovka Kladno

Fond EBM Real Estate SICAV
ziskal v roce 2025 128 novych
investordy, kteri do fondu vlozili



REZIDENCNI
PROJEKTY
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Moderni méstska &tvrt primo WCentruady@,anLc[kﬂs rozvijejici Jesenice prinese 260 bytovych

" ‘ Ak %

Misto: Jesenice u Prahy Developer: EBM Group ‘ jedncltek dispozicich od 1+kk po prgsm)rne 4+Kk. ommqﬂtou pro;e{ﬁt ‘bude nové tentralni i
Faze: V pfipravé Architekt: MS Architekti namesti s vodnim prvkem, sluzbami a komercnlml }?rostory, které se stanou prirozenym
Pocet jednotek: 260 ‘ centrem komunitniho zZivota.
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)Misto: Praha 5 Devkiobhar EHM Gronp Sl SOV N & YRR e : 3 ‘ REREE ; Na patl prazského Strahqvé )/thkl vyjlmecny tezidencnl pFOJekt ktery. CItllve vyu2|va svazity terén
Dokonéeno: 2023 ' Architekt: ADR s.r.o., Expert Architects e A AR =g “‘?:,;‘ 1a nabizi jedine&fié \)yhledy naPrahu. Sest architektonicky vyraznych vézi ukryva 23 velkoryse
Pocet jednotek: 23 Generalni dodavatel: EBM Construct RN j g it ' ndvrzenych bytd's dirazem na prostor, svétlo, soukromi a precizni zpracovani detaild.
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VALMONT

Architects - Vyjimecny projekt osmi luxusnich apartman( na brehu Machova jezera

s ey urceny tém, kteri si umi uZivat zivot plnymi dousky.
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27" edition of the competition

WINNER

55

Projekt ziskal 1::misto

v kategorii:Rezidencni
projekty mensiho rozsahu
v soutézi Best of Realty

Misto: Praha 4
Dokonceno: 2025
Pocet’jednotek: 30

Developer: EBM Grloup
Architekt: Expert-Architects
Generalni dodavatel: PORR
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Prémiovy rezidencni projekt s 30 bytovymi jednotkami v prazské Kréi nabizi
klidné bydleni v zeleni s dostatkem soukromi uprostred velkomésta.

{
I
!

‘—
‘—
- < <

Q#A

P

R

0 3
R

N
o~

-

-~

b 414 )

"

-~

56



Misto: Praha 19 ~ Developer: E OUp =g _:f_ s e m—— Projekt, jehoz nazev je inspirovany nedalekym pfirodnim meandrem potoka, pfinese témér
Faze: Ve vystavbé Architekt: EXpeft Architects : 100 komfortnich bytl zasazenych do pfijemného zeleného prostiedi. Kombinuje moderni
Pocet jednotek: 96 Generalni dodavatel: Hinton bydleni s vybornou dopravni dostupnosti.
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Misto: Praha 19

Faze: Ve vystavbée
Pocet domU: 16
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3 - “YaN . 4 4 _‘ J\ Y 'r."' r‘: "".I'-"- '} -k:!. \x:_: . \;_. \ . ) A \,-’J " I_ 1 £ M FIG . = _.//./
~Deve|opér: EBM Group ) (hy ey : 1 ' : 5
Architekt: Expert.Architects .~ ¢ "« e ¢ o ¥ i b R
Generalni dodavatel: Hinton =« <~ v ' : O

KBELY

Exkluzivni rezidencni komplex nabidne 16 modernich rodinnych domu v klidném prostredi
obklopeném prirodou. Projekt klade dlraz na vysoky standard bydleni, maximalni

soukromi a'kvalitni venkovni prostory.
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Misto: Kladno
Dokonéeno: 2026
Pocet jednotek: 126

61
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Projekt kombinujici velkorysy prostor a nad¢asovou architekturu s dlirazem
na propojeni s okolnimi lesy nabizi 126 bytovych jednotek v blizkosti vychozi stanice

budouci rychlodrahy Kladno-Ostrovec.

Developer: EBM Group

Architekt: Expert Architects, Atelier Smitka
Generalni dodavatel: Hinton
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Misto: Sestajovice u Prahy Developer: EIM éroup 27 ke ' Sl >3 :, !
Faze: V pripravé Architekt: Expert Architects % W 'Y

Pocet jednotek: 60

63

Ay, klldne‘lokal'te SeStaJOVIC u'Prahy vznlka moderm re2|denén| projekt s 60 bytovym|
Jednotkaml Promyslena architektura, zeleny vnitroblok a blizkost pFirody vytvareji
prijemné prostredi pro kazdodenm zivot s dopbrou dostupnosti hlavniho mésta.

64



IO NI

il

' ’ /',’ Misto: Beroun . Developer: EBM Group : ¢ ' { "' ‘ i .Mpg‘l_.’é’rni architektonické feSenf a vysoky standard prbvedeni resortu'nad malebnym adolim Ferl%
[ & /" /. Dokon&eno: 2024 ‘ Architekt: Expert Architects i ' : Berounky vytvareji idealni prostredi pro rodinny Zivot. Soubor 44 rodinnych domu splfiuje pfis
Uy 1l / Pocet domu: 44 Generalni dodavatel: EBM Construct , N standardy Gspoerného provozuasetrnosti k Zivotnimu prostredi.
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Faze: V pfiprave
Pocet jednotek: 39°

.

i

Architqkt: AFRY

DeVeIoper: EBM Grbup

o
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"
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b
hil.&

. ) . Sestipatrovy bytovy diim nabidne 39 bytovych jednotek 1+kk az 4+kk v dobre
situované lokalité Zahradniho Mésta s dostatkem zelené, vybornou dopravni
dostupnosti a veSkerou eb¢anskou vybavenosti v okoli.
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~ VILLARESO
INOCANY

Misto: Jino¢any u Prahy Developer: EBM Group : . : \
Faze: V pfipravé Architekt: Expert Architects Komplex modernich rodinnych domu ve vysokém standardu s vybornou dostupnost| do centrg W
Pocet jednotek: 46 hlavniho mésta. Projekt kombinuje kvalitni bydleni s prijemnym priméstskym prostredim., :
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) By nN | Na brfehu Machova jezera ve Starych Splavech vznikl vyjimecny rezidenéni projekt s 37 bytovym|
Projekt ziskal 2. misto. - .
jednotkami. Nadcasova architektura, vysoky standard provedeni a jedine¢na poloha v bezprostredni

v'kategorii Rezidencni : : Misto: Staré Splavy Developer: EBM Group = : - : ;
projekty mensgiho rozsahu Dokonéeno: 2018 Architekt: Expert Architects blizkosti jezera vytvareji-harmonické spojeni moderniho bydleni s okolni pfirodou. Projekt ziskalfadu
v soutézi Best of Realty Pocet jednotek: 37 Generalni dodavatel: EBM Construct prestiznich ocenéni v soutéZich Stavba roku, Realitni projekt roku a Best of Realty.
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VR ; : Obytny soub ki;%chlyil navazuje na stavajici F&-szlvdlfbiéhod‘\z
y\ = "-’*Mi’s o Bhaba Kolovraty %, detbioh er Ei?:‘Mf{((iroup : 7 vysoky standard ingjiviq%élﬁ“rho.\byqléhi 's:fatﬁ-l\os‘jféroﬂ poklidhé lokality ve venkovském
Dékané‘-_én}'j:&gozl Aﬁchitek{; Expert Architects prostfedi. Domy splfiuji prisné standardy na Gsporny provoz a $etrnost viici zivotnimu
© 41 " Pocetjednotek: 18 Géneralni dodavatel: EBM Construct : R | prostredi pfi zachovani nizkych provoznich nakladd.
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- KLADNO

Na pozemcich o rozloze pres 50 000 m? v blizkosti hlavniho nadrazi v Kladné vznika

l j Misto: Kladno .Developer:i/‘-EBM Group f ; , e / ; “nova mestska Ctvrt s vice nez 620 bytovymi jednotkami, novym nameéstim, obchody, A
£, Divestice: 2024 Architekt! Expert Architects™ = 7 = i LR Ml - ¢ " materskou skolkou i centrem pro seniory. V tnoru 2024 probéhla divestice projektu = =
Pocet jednotek: 620 A e iy 5 TUEET T R N e, B S investicni skupiné Natland.
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Misto: Sestajovice u Prahy
Faze: V pripravé
Pocet pozemku: 12

/V—bezprostFedni bliz)(o_sf(i Klanovického lesa pripravujeme 12 stavebnich pbzemkfj, které nabizeji
jedineénou pfileZitost pro individualni vystavbu rodinnych domd. Klidna lokalita obklopena piirodou
Developer: EBM Group spojuje soukromi a"prostor pro bydleni podle vlastnich predstav s dobrou dostupnosti Prahy.

79 80



CENTRA BYDLENI
PRO SENIORY




Centra bydleni pro seniory

Skupina EBM patfi ke zkugenym developertim v oblasti seniorského bydleni v Cesku.
Od roku 2014 Gspésné zrealizovala 5 center bydleni pro seniory s celkovou kapacitou 780 lGzek a aktualné
pripravuje zafizeni socialnich sluzeb pro seniory s Alzheimerovou chorobou v Tfebechovicich pod Orebem.

POCET LUZEK

CBS TREBECHOVICE CBS PARDUBICE CBS LIBEREC
Developer: EBM Group Developer: EBM Group Developer: EBM Group

Architekt: Expert Architects Architekt: Expert Architects Architekt: Expert Architects

Faze: V pripravé Generalni dodavatel: PORR Generalni dodavatel: Skanska

Dokonceno: 2020 Dokonéeno: 2018

CBS STERBOHOLY CBS HRADEC KRALOVE CBS HAVIROV
Developer: EBM Group Developer: EBM Group Developer: EBM Group

Architekt: Expert Architects Architekt: Expert Architects Architekt: Expert Architects
Generalni dodavatel: PORR Generalni dodavatel: PORR Generalni dodavatel: PORR
Dokonc¢eno: 2016 Dokonceno: 2016 Dokonceno: 2015
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EBM Group
budova FIVE
Na Valentince 3336/4
150 00 Praha 5-Smichov
www.ebmgroup.cz




