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Jiz vice nez deset let tvofime projekty, do kterych vkladame
pridanou hodnotu z pohledu mista, architektury,
funkcnosti i provedeni.

ZkuSenosti, postupny vyvoj, ambice a zapal pro development
nas smeéruji k velkym méstotvornym projektim.

Bez ohledu na velikost projektu zUstava nase poslani stejné.
Tvofit kradsna mista pro zivot.

Vize
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Uvodni slovo

Damy a panové,

predstavuji vam vyro¢ni zpravu skupiny EBM za rok 2024, ktery byl z pohledu naseho rozvoje i investi¢nich aktivit mimoradné
dynamicky a Gspésny.

Jednim z hlavnich meznikl loriského roku bylo dokonceni |l. etapy Villa Resort Beroun, diky ¢emuz jsme rozsifili nabidku
energeticky Gsporného rodinného bydleni v blizkém okoli Prahy. Souc¢asné jsme zahjjili vystavbu o¢ekavaného projektu
Rezidence Engerth, ktery prinese 125 modernich bytovych jednotek do rozvijejiciho se tzemi Kladna. Tento projekt je ukazkou
nasi dlouhodobé vize - tvofit méstotvorné a architektonicky hodnotné celky s dirazem na kvalitu Zivota.

Zaroven jsme vstoupili do novych lokalit - uskutecnili jsme akvizice projektli Meander Kbely a Villa Resort Kbely v Praze a rozsirili
nase portfolio o projekt CBS Trebechovice.

Rok 2024 byl také vyznamny pro otevieni naSeho investi¢niho fondu EBM Real Estate SICAV, a.s., ktery uz v prvnich mésicich
svého fungovani zaznamenal vyrazny zajem investord i pozitivni vysledky. Finanéni stabilitu a ddvéru jsme navic podpofili
splacenim emise dluhopist EBM Partner 6,00/24 v objemu pres 86 milionl K¢ a uvedenim na trh ¢tvrté verejné emise EBM
Partner 7,7/28, v objemu 110 miliona Ké&.

Dalsim krokem v ramci strategického fizeni portfolia byla divestice projektu Stromovka Kladno, diky niZ jsme optimalizovali nase
asili a zaméfili se na rozvoj projektl s vyssi pfidanou hodnotou.

Kazdy z téchto kroku je vysledkem prace stabilniho a kompetentniho tymu, stejné jako dlivéry vas - nasich investor(, partnert
a klientl. Vasi podpory si nesmirné vazime.

S timto pevnym zakladem vstupujeme do roku 2025 s jasnou vizi: rozvijet krasnéjSi mista pro Zivot a nadale posilovat nasi pozici
odpovédného developera i partnera v oblasti investic.

S pozdravem,

Jan Sulc
Vykonny feditel EBM

%\m/
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Vyroéni zprava EBM Partner

KRASNA MISTA
PRO ZIVOT

s

Pfipravujeme a realizujeme jedine¢na mista, ktera zlepsuji kvalitu Zivota i prostredi,
ve kterém se nachazeji a stavaji se jeho vitanou soucasti.
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Vkladame do nich pridanou hodnotu z pohledu nad¢asové architektury, funkénosti,
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precizniho provedeni, citlivého zasazeni do okolniho prostredi a méstské
infrastruktury i udrzitelné budoucnosti.
Tvofime mista, ktera prinasi radost jejich uzivatelim i okoli.
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vybornou investici

14. Precizni provedeni a zelené

s dostatkem zelené v jejich

5. Tvorime mista pro Zivot
okoli

k Zivotnimu prostredi

prvky Setii naklady
15. Nase projekty jsou Setrné

6. Projekty jsou napojené
na cyklostezky
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16. Jsme ryze ¢eska skupina

7. Projekty jsou napojené
na MHD
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A

=
7
7

Q

Y
= Y
Y

17. Nase projekty ziskaly
vyznamna ocenéni

elektromobilitu

8. Podporujeme
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Vyroéni zprava EBM Partner

REZIDENCNI
DEVELOPMENT

Vytvarime krasna a kvalitni mista pro zivot. Dlvéra a zajem
klientl o nase projekty rezidencniho bydleni je diikazem,
ze na trh prinasime atraktivni a precizné navrzené projekty,
ve kterych se dobre zije.
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BYDLENI
PRO SENIORY

V oblasti seniorniho bydleni spojeného se socialnimi sluzbami
patfime k nejispésnéjsSim a nejzkusenéjsim developerim.
Realizujeme promyslené a provozné efektivni domovy
pro seniory a domovy se zvlastnim rezimem. Od roku 2014
jsme Uspésné dokoncili 5 center bydleni pro seniory
s celkem 780 luzky.




N A’ é P ﬁi B E H
Na pocatku naseho pribéhu stala vasen otce a syna zaloZit $pi¢kovou developerskou spole¢nost, ktera vytvari
promyslené projekty s vysokou pridanou hodnotou. Cilem bylo nejen pozvednout kvalitu Zivota, ale také

obohatit prostredi, v némz projekty vznikaji. Klicem k Gspéchu bylo ziskat divéru obchodnich partnert, bank
a zaméstnancu, Ze nase ambiciozni vize dokaZzeme pretvofit v realitu.

Prvnim vyznamnym krokem se stal bytovy dim Novostrasnicka, po némz nasledovala vystavba center bydleni
pro seniory a apartmanového domu Lakepark Residence. Tyto projekty nam prinesly cenné zkuSenosti a
potvrdily nasi schopnost naplhovat plvodni zaméry.

Prodej portfolia center bydleni pro seniory véetné provozovatele sluzeb, spole¢nosti GrandPark, vytvoril
pevny zaklad pro dal$i rlst a realizaci novych rezidenénich projektl. Zaméfili jsme se na moderni a kvalitni
rodinné bydleni, jehoz symbolem jsou Villa Resorty. Po Uspé$ném dokonéeni Villa Resortu Kolovraty a Villa

Resortu Beroun, pfipravujeme Villa Resort Jino¢any a Villa Resort Kbely.

V Praze jsme dokoncili vyjimecny projekt Erbenova Rezidence, zahjjili prodej a vystavbu Kréské zahrady,
pripravujeme Rezidenci Mecikova. V Kbelich rozvijime bytové domy Meander Kbely, jeZ tvofri s Villa Resortem
Kbely harmonicky rezidenéni celek.

Mimo Gzemi Prahy jsme zahjjili prodej a realizaci Rezidence Engerth v Kladné a pfipravujeme projekt Valmont
na brehu Machova jezera. Nase portfolio tak neustale rozsifujeme o reziden¢ni bydleni, které klade dliraz na
inovace, estetiku a soulad s okolnim prostredim.

pro obdobi kon¢ici 31.12.2024

nize se jedna o podily EBM RE SICAV

100 %

100 %

80 %

60 %

50 %

PARTNER

Vyroéni zprava EBM Partner

Rezidence Erbenova a.s.

EBM SPV 1, s.r.o.

EBM SPV 5, s.r.o.

EBM Finance, s.r.o.

Rezidence X3K s.r.o.

Residence k Vinofi s.r.o

Bytové druzstvo Engerth |. s.r.o

BV Development Jino¢any a.s.

EBM Real Estate SICAV, a.s.
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Zalozeni developerské
spolec¢nosti EBM Partner

2011
B

2015

MILNIKY

Dokonéeni bytového domu
Novostrasnicka

Zalozeni dcefiné spolecnosti

GrandPark, a.s., registrovaného
poskytovatele socialnich sluzeb

2014

2012-
2013

Dokonceni CBS Hradec Kralové
a CBS Praha - Stérboholy

2016

Priprava projektt BD Novostrasnicka,
CBS Havirov, CBS Hradec Kralové

Zacatek vystavby BD Novostrasnicka

Dokonceni CBS Havifov

Zacatek provozu prvniho domova
pro seniory a domova se zvlastnim
rezimem

Ugetni zavérka spole¢nosti poprvé
podléha zakonnému auditu

Akvizice projektl Erbenova Rezidence
a Villa Resort Kolovraty

Dokonceni LakePark Residence

Dokonceni CBS Liberec a jeho prodej
skupiné SeneCura/ORPEA

Prodejni hodnota dokoncenych
projektl presahla 1 mld. K¢é

AONRS

2017

Prodej portfolia stavajicich CBS a
spolecnosti GrandPark, a.s. skupiné
SeneCura/ORPEA

Zacatek zaméreni predevsim na
reziden¢ni development zejména v
Praze a blizkém okoli

Zahéjeni vystavby projektu Lakepark
Residence

Akvizice projektu Kréska Zahrada

Zacatek vystavby projektd Erbenova
Rezidence a Villa Resort Kolovraty

Akvizice 49% podilu v Logport Development
s.r.o. (diverzifikace do segmentu komerénich

z6n a méstské logistiky)

Dokonceni CBS Pardubice a jeho prodej
skupiné Alzheimercentrum

Poprvé reporting konsolidovanych vysledki
dle IFRS

Aktiva skupiny EBM Partner presahuji 520
mil. K&

2020

2019

2021

Pokracujici vystavba projektl Erbenova
Rezidence a Villa Resort Beroun

Zahajeni vystavby projektu Villa Resort
Beroun |l. etapa

Akvizice projektu Rezidence Mecikova a
Valmont

2022

Vyroéni zprava EBM Partner

Otevreni investi¢niho fondu REAL ESTATE SICAV
Akvizice projektu CBS Trebechovice
Zahajeni vystavby projektu Rezidence Engerth

Akvizice projektd Meander Kbely a Villa Resort
Kbely

Dokonéeni projektu Villa Resort Beroun Il. etapa

Splaceni dluhopist EBM Partner 6,00/24 v
objemu 86,1 mil. K¢

Ctvrta veiejna emise dluhopisti EBM Partner
7,7/28 v objemu 110 mil. Ké

Divestice projektu Stromovka Kladno

2024

2023

Dokonceni Erbenova Rezidence

Prvni verejna emise dluhopist
EBM Partner 6,75/23 v objemu
160 mil. K¢

Akvizice projektt Villa Resort Beroun,
Stromovka Kladno a Rezidence Engerth

Druha verejna emise dluhopist EBM Partner
6,00/24 v objemu 250 mil. K&

Dokonceni projektu Villa Resort Kolovraty

Zacatek vystavby projektu Villa Resort
Beroun I. etapa

Dokonceni Villa Resort Beroun I. etapa
Zahajeni vystavby projektu Kréska zahrada
Prodej 49% podilu v Logport Development s.r.o.

Splaceni dluhopist EBM Partner 6,75/23 v objemu
160 mil. K¢

Treti verejna emise dluhopist EBM Partner 8,50/27
v objemu 200 mil. K¢

24



Krasa

Skryva se v pfirodé, lidech
i architekture. Je vSude kolem a je jen
na nas, abychom ji objevili. Radi se
obklopujeme krasnymi vécmi a travime
¢as tam, kde se citime dobre.
Tvorime puvabna mista pro Zivot,
do kterych se radi vracite.

B
. ; ,.r:r'h._h."”:'f-b_-,
B~ L e e

Rozum

NasSe kroky, aktivity a projekty
analyzujeme a rozebirdme ze vSech
aspektld a do nejmensich detaild.
Jasna vize, promysleny zamér a pevné
stanovené cile jsou zakladem Gspéchu
kazdého projektu. Od Gvodni
myslenky a skici na papire,
az po jeho dokonceni.

Transparentnost

NasSe aktivity, financovani i vlastnicka
struktura jsou pIné transparentni.
Zakladame si na dlveére, etickych

principech a korektnim pristupu
k zaméstnanclm i obchodnim
partnerim, se kterymi se snazime
budovat dlouhodobé a vzajemné
prospésné vztahy.

Prostredi

Pracujeme s Sir§im kontextem
a vytvarime atraktivni a bezpe¢na mista
pro zivot i praci, ktera prinasi radost
svému okoli. Projekty navrhujeme tak,
aby dokonale zapadly do méstské
infrastruktury i stavajiciho prostredi,
vhodné jej dotvorily a staly se jeho
vitanou soucasti.

Cas

Ctime odpovédnost vici lidem
a prostredi kolem nas. Uplatfiujeme
principy a prvky udrzitelné budoucnosti
a navrhujeme a stavime je tak,
aby odolaly zubu ¢asu z pohledu
architektury, pouzitych materiald,
kvality provedeni i vlivu
na zivotni prostredi.

Vyroéni zprava EBM Partner

Souhra

Skupinu EBM tvori vzajemné nezavislé
spole¢nosti a tym profesionald.
Tam, kde je to prospésné a smysluplné,
vyuZzivame pfi realizaci projektu
vzajemné zkuSenosti a synergii.
Podstatna ¢ast projektl tak vznika
pod jednou stfechou.

26



UDALOST!

Dokonceni 2. etapy projektu Zahajeni vystavby projektu

Villa Resort Beroun Rezidence Engerth
Obé etapy vystavby 22 rodinnych domu v projektu V dobre situované lokalité s dostatkem zelené,
Villa Resort Beroun byly kompletné dokonceny. vybornou dopravni dostupnosti a veSkerou ob¢anskou

vybavenosti nyni vznika exkluzivni rezidenéni projekt.

Zalozeni investi¢niho fondu
EBM Real Estate SICAV, a.s.
s EBM Residential podfond

Od zari 2024 byl otevien nas nové zaloZeny investi¢ni fond, do
které jsme vlozili 5 nasich probihajicich projektd a otevreli tak
moznost investordm podilet se s ndmi na nasich Gspésich.

- ! {;ﬂ |

Vyroéni zprava EBM Partner

___________
S

|

L]

Akvizice projektu Meander
Kbely a Villa Resort Kbely

Realizovali jsme akvizici projektu v prazskych
Kbelich, ktery pfinese témér 100 bytovych jednotek
a 16 rodinnych dom.

28



Environment

Projekty navrhujeme tak, aby dokonale
zapadly do méstské infrastruktury i stavajiciho prostredi
a staly se jeho vitanou soucasti.

Projekt Villa Resort Beroun vyuziva retenci destové vody,
tepelna Cerpadla a zelené strechy, v Erbenové Rezidenci najdete
rekuperaci i prvky chytré domacnosti.

V ramci pripravovanych projektd pohlizime komplexné
na vybranou lokalitu. Klademe diraz na dostatek zelené,
napojeni na cyklostezky a MHD, vhodné vyuziti okolnich prostor,
destové vody i podporu elektromobility.

Sidlime v budové FIVE v Praze 5, ktera ziskala
certifikat LEED Platinum.

PRINCIPY ESG

Social

V nasem rekrea¢nim projektu Lakepark
jsme poskytli azyl rodinam z Ukrajiny a nakupem potrebnych
véci jsme podpofili humanitarni konvoje na pomoc Ukrajiné.

Dbame na dobré vztahy a dlouhodoba partnerstvi s obcemi.
Poradame verejné prezentace nasich projekt(
pro jejich obc¢any.

V ramci projektu Villa Resort Kolovraty jsme postavili
détské hristé, které bylo predano obci.

Détské hristé a napojeni na méstkou infrastrukturu pripravujeme
ve spolupraci s mistni municipalitou ve vSech
pfipravovanych projektech.

Vyroéni zprava EBM Partner

Governance

Nase aktivity, financovani i vlastnicka struktura
jsou plné transparentni.

Usilujeme o odpovédné, kvalifikované a transparentni vedeni
spole¢nosti, které se zaméruje na jeji dlouhodoby Uspéch.

Uplatiiujeme postupy k zamezovani podvodu,
korupce a minimalizaci stretu zajma.

Zakladame si na dlivére, etickych principech
a korektnim pristupu k zakaznikiim, zaméstnanclm
i obchodnim partneriim, se kterymi budujeme
douhodobé a vzajemné prospésné vztahy.

Klademe dlraz na rovné prileZitosti a sladéni pracovniho
a rodinného Zivota zaméstnancl. Podporujeme diverzitu
tymu, otevienou pracovni kulturu, inovace
a moderni zpusoby prace.
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Vyroéni zprava EBM Partner

FINANCNI PREHLED

VYKAZY DLE MEZINARODNICH
UCETNICH STANDARDU

IFRS

KONSOLIDOVANA AKTIVA

Y PROVOZNi ZISK K31.12.2024

E 2024

136,1

mil Ké




Vyroéni zprava EBM Partner

STRUKTURA BILANCE

1200 000
Na zakladé konsolidovanych vykazu dle IFRS v tis. K¢&
N 1000 000
STRUKTURA BILANCE - PASIVA STRUKTURA BILANCE - AKTIVA
(K 31.12.2024) (K 31.12.2024)
—— Kratkodobeé zavazky 37 % ———— Penézni prostredky 11 %
800 000
" Dlouhedeba aktiva 21 %
— Vlastni kapital 10 %
N Krakodobé pohledavky 68 %
\— Dlouhodobé zavazky 53 %
600 000
CELKOVA AKTIVA KRATKODOBE ZAVAZKY
@ DLOUHODOBE ZAVAZKY @ VLASTNIKAPITAL
400 000
I .

34




HODNOTA PROJEKTU

999 mil. K&
1 220 mil. K¢
5 950 mil. K&

6 019 mil. K¢




Partner

SOUHRNNA P

CENTER BYD
(VCETNE PROVOZ

SOUHRNNA PR
DOKONCENYCH REZI

Datak 31.5.2024
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LIDE

»-Do kazdého z nasich projekt
vkladame pridanou hodnotu.
Premyslime o nich tak, jako
bychom je tvorili pro sebe.*

Jakub Vais
Generalni feditel a spolumajitel skupiny EBM

+
"

.Kazdy krok a kazda prekazka na nasi
cesté méla vyznam a podil pro dalsi
rozvoj skupiny. Kazdy problém

je prevlecenou prilezitosti,

kterou se snazime vyuzit.”

Lubomir Vais
Zakladatel a spolumajitel skupiny EBM

Lidé

42



~Vytvorenim stabilni diverzifikované »Dlouholeté zkusenosti, »Investice do nemovitosti

financni struktury spojujeme financni stabilita, ambice je zakladem pro blahobyt

financni fizeni s touhou stavét a vasen pro development nas i pocit bezpeci. Stejné tak
budoucnost. Nase finanéni investice sméruji k velkym méstotvornym je znacka EBM prislibem

tak vedou k pevnym zaklad{im projektim.* profesionality a divéry.“

vasich budoucich domovui.“

Petr lllet$ko Jan Sulc Michal Preisler
Finanéni reditel Vykonny reditel Reditel prodeje a marketingu
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PROJEKTY
VE VYSTAVBE
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KRCSKA
ZAHRADA

Hodnota projektu

460 000 000 Ké

Reziden¢ni projekt se 30 bytovymi jednotkami v prazské Krci nabidne klidné
rodinné bydleni v zeleni s dostatkem soukromi uprostred velkomésta.

Lokalita: Praha 4
Realizace: 2023-2025




Pripravované projekty

REZIDENCE
ENGERTH

1

'||'JHM

b i
'gf“"""_{l e I w || Hodnota projektu
Tl O - v
5 .-dg;g_ 810 000 000 K¢
&) ¥ Al PR -
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PRIPRAVOVANE
PROJEKTY




VALMONT

Hodnota projektu

160 000 000 K¢

Vyjimeény projekt 8 luxusnich apartmant na biehu Machova jezera ur¢eny tém,
kteri si umi uZzivat zivot plnymi dousky.

Lokalita: Staré Splavy
Realizace: 2025-2026
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REZIDENCE
MECIKOVA

Hodnota projektu

350 000 000 K¢

Sestipatrovy bytovy diim nabidne 39 bytovych jednotek 1+kk az 4+kk v dobie
situované lokalité Zahradniho Mésta s dostatkem zelené, vybornou dopravni
dostupnosti a veskerou ob&anskou vybavenosti v okoli.

Lokalita: Praha 10
Predpokladana realizace: 2026-2027

Pripravované projekty
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MEANDER KBELY

Hodnota projektu

750 000 000 K¢

Projekt nabidne témér 100 komfortnich bytovych jednotek zasazenych do unikatniho prostredi

inspirovaného blizkosti pfirodniho meandru nedalekého potoka.

Lokalita: Kbely, Praha 19
Realizace: 2026-2027
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Pripravované projekty

VILLA RESORT KBELY

Hodnota projektu

250 000 000 K¢

Exkluzivni rezidenéni komplex pfinese 16 modernich rodinnych dom0 s dlirazem na vysoky
standard bydleni v klidném prostrfedi obklopeném pfirodou.

Lokalita: Kbely, Praha 19
Predpokladana realizace: 2026-2027
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VILLA RESORT
JINOCANY

Hodnota projektu

620 000 000 K¢

Komplex modernich rodinnych domu ve vysokém standardu
s vybornou dostupnosti do centra hlavniho mésta.

Lokalita: Jino¢any
Realizace: 2026-2027
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Pripravované projekty

CBS TREBECHOVICE

Hodnota projektu

280 000 000 K¢

Moderni ¢tyfpodlazni zafizeni socialnich sluzeb pro seniory s Alzheimerovou chorobou vyroste
na misté byvalého brownfieldu a nabidne az 140 lGzek.

Lokalita: Trebechovice pod Orebem
Realizace: 2026-2028
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DOKONCENE
PROJEKTY




STROMOVKA
KLADNO

Hodnota projektu

3 500 000 000 Ké

Na pozemcich o celkové rozloze pres 50 000m2 v blizkosti hlavniho nadrazi v Kladné pripravila
skupina EBM novou méstskou ¢tvrt s vice nez 620 bytovymi jednotkami.

V ramci projektu vznikne nové namésti s restauraci, obchody a sluzbami, materska skolka i
centrum bydleni pro seniory. Nova ¢tvrt bude propojena podchodem s hlavni Zelezni¢ni stanici s
nepretrzitym spojenim do centra hlavniho mésta.

V anoru 2024 probéhla divestice projektu investic¢ni skupiné Natland. EBM nadale zlstava v roli
manazera projektu a bude zodpovédna za veskeré povolovaci procesy.

Lokalita: Kladno
Divestice: 2024




Pripravované projekty

X3K

Hodnota projektu

80 000 000 Ké

Komorni rezidenéni projekt 3 exkluzivnich rodinnych doma
v prazskych Kobylisich. Promyslené dispozice, dopravni dostupnost
a obcanska vybavenost lokality uspokoji i velmi naro¢né klienty preferujici
moderni bydleni v Sir§im centru Prahy.

Lokalita: Praha 8
Divestice: 2024
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VILLA
RESORT BEROUN

Hodnota projektu

540 000 000 K¢

Moderni architektonické reSeni a vysoky standard provedeni resortu nad malebnym adolim
reky Berounky uspokoji veskeré naroky na komfortni rodinné bydleni. 44 rodinnych dom{
spliiuje prisné standardy na Gsporny provoz a Setrnost vici Zivotnimu prostredi pfi zachovani
nizkych provoznich nakladd.

Lokalita umoznuje klientdim vyuZivat veSkerou infrastrukturu mésta Berouna a zaroven
nabizi vybornou dopravni dostupnost do Prahy.

Lokalita: Beroun
Realizace: 2020-2024
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ERBENOVA
REZIDENCE

Hodnota projektu

469 000 000 Ké

Jedinecny, nevSedni a inspirujici projekt pro nejnarocnéjsi klienty vznikl na mimoradné
svazitém jizné orientovaném pozemku na Upati strahovského kopce na hrané technickych
moznosti zastavitelnosti. V Sesti vézich vyrostlo 23 vzdusnych, svétlych a velkoryse
navrzenych bytovych jednotek s diirazem na detail a exkluzivitu.

Lokalita: Praha 5
Realizace: 2020-2023

Dokonéené projekty
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VILLA RESORT
KOLOVRATY

Hodnota projektu

195 000 000 K¢

Obytny soubor 18 priméstskych vil navazuje na stavajici rozvolnénou
zastavbu a kombinuje vysoky standard individualniho bydleni s atmosférou
poklidné lokality ve venkovském prostredi. Domy splfiuji pfisné standardy
na Gsporny provoz a Setrnost vici Zivotnimu prostredi pfi zachovani
nizkych provoznich naklada.

Lokalita: Praha-Kolovraty
Realizace: 2020-2021




Dokonéené projekty

LAKEPARK
RESIDENCE

Hodnota projektu

125 000 000 K¢

Moderni rezidence na bfehu Machova jezera v obci Staré Splavy nabizi ubytovani v prostornych
a plnohodnotné vybavenych apartmanech. Poloha uprostfed malebné krajiny a bohata nabidka
sportovniho vyZziti v okoli jsou idealnim predpokladem pro rekreaci a aktivni odpocinek.

Projekt ziskal nékolik prestiznich ocenéni v soutézich Stavba roku,
Realitni projekt roku ¢i Best of Realty.

Lokalita: Staré Splavy
Realizace: 2018
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BD
NOVOSTRASNICKA

Hodnota projektu

165 000 000 K¢

V Novostrasnické ulici v Praze 10 jsme v dobé trvajici realitni krize
pripravili a nasledné zrealizovali formou druzstevniho bydleni bytovy
dim se 40 byty, péti ateliéry a tfemi komerénimi prostory.

Realizace: 2014




Dokonéené projekty

CBS PARDUBICE

Hodnota projektu

157 000 000 K¢

Zatim posledni centrum bydleni pro seniory jsme v roce 2020 dokondili
v Pardubicich pro spole¢nost Alzheimercentrum. Novy domov pro 170 klientl navazuje na park

2 vz

s rybnikem v méstské ¢asti Polabiny blizko centra mésta.

Realizace: 2020
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CBS LIBEREC

Hodnota projektu

150 000 000 K¢

V liberecké méstské casti Vratislavice nad Nisou jsme v roce 2018 zkolaudovali a predali
rakouskému provozovateli socialnich sluzeb SeneCura. Transakce byla soucasti prodeje
spole¢nosti GrandPark a center bydleni pro seniory.

Realizace: 2018
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Dokonéené projekty

CBS
STERBOHOLY

Hodnota projektu

180 000 000 K¢

Na rozhrani méstskych ¢asti Stérboholy a Dolni Mécholupy vzniklo nage
prvni centrum bydleni pro seniory v Praze. Pozemek navazuje na stavajici zastavbu bytovych
domd v rezidenéni lokalité Maly Haj. U domova se nachazi rozlehla relaxacni a terapeuticka
zahrada o rozloze 5 000 m2.

Realizace: 2016
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CBS
HRADEC KRALOVE

Hodnota projektu

180 000 000 K¢

Dalsi z center bydleni pro seniory vzniklo v roce 2016
v Moravském predmésti krajského mésta. Citlivym architektonickym reSenim
je perfektné umisténo mezi stavajici zastavbu a poskytuje domov
a sluzby az 149 klientdm.

Realizace: 2016




Dokonéené projekty

CBS HAVIROV

Hodnota projektu

180 000 000 K¢

L PR | | et
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Prvni zafizeni poskytujici sluzby péce o seniory
jsme realizovali v Havifové. Domov pro seniory se 149 llzky
leZi na okraji stavajici zastavby v sousedstvi Skoly a sportovist.

Realizace: 2015
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UCETNI ZAVERKA
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

O OVERENI KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY K 31.PROSINCI 2024
SPOLECNOSTI EBM PARTNER, A.S.

IDENTIFIKACNi UDAJE

Obchodni jméno jednotky: EBM Partner a.s.

ICO: 241 84 497

Sidlo (pfesna adresa): Na Valentince 3336/4, 150 00 Praha 5
Ovérované obdobi: od 1.ledna 2024 do 31. prosince 2024

Hlavni pfedmety Cinnosti: Pronajem nemovistosti, byt a nebytovych prostor

Spréava vlastniho majetku

VYROK AUDITORA

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované G&etni zavérky obchodni spole¢nosti EBM Partner, a.s. a jejich dcefinych a pfidruzenych spoleé¢nosti (dale také
»Skupina“) sestavenéné zakladé mezinarodnich standard(l G&etniho vykaznictvi ve zneni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z konsolidované rozvahy
k 31.12.2024, konsolidovaného vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31.12.2024, konsolidovaného prehledu o zménach vlastniho kapitalu k 31.12.2024 a
prilohy této konsolidované Géetni zavérky, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych Géetnich metodach. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny
v priloze této konsolidované Gcetni zavérky. Podle naseho nazoru konsolidovana Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Skupiny k
31.12.2024, nakladd a vynosu a vysledku jeho hospodareni za rok koncici 31.12.2024, prehledu o zménach vlastniho kapitalu k 31.12.2024 a penéznich
tocich za rok kon¢ici k 31.12.2024 v souladu s mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

ZAKLAD PRO VYROK

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit, kterymi jsou Mezinarodni standardy

pro audit (ISA), pfipadné& doplné&né a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nage odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana
v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované Gcetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort
Ceské republiky jsme na Skupiné nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

ODPOVEDNOST PREDSTAVENSTVA A DOZORCi RADY SPOLECNOSTI EBM PARTNER A.S. ZA KONSOLIDOVANOU UCETNi ZAVERKU

Predstavenstvo spolec¢nosti EBM Partner a.s. odpovida za sestaveni konsolidované Gc¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s mezinarodnimi
standardy G¢etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zaverky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani konsolidované Gcetni zavérky je predstavenstvo spolec¢nosti EBM Partner a.s. povinno posoudit, zda je Skupina schopna nepretrzité trvat,
a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované Gcetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého
trvani pri sestaveni konsolidované Gcetni zavérky, s vyjimkou pripad(, kdy predstavenstvo spoleé¢nosti EBM Partner a.s., planuje zruseni Skupiny nebo
ukonéent jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolec¢nosti odpovida dozor¢i rada.

OSTATNi INFORMACE UVEDENE VE VYROCNI ZPRAVE

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo G&etni zavérku a nasi zpravu auditora.
Za ostatni informace odpovida predstavenstvo spolec¢nosti EBM Partner a.s. Nas vyrok ke konsolidované Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje.
Presto je vSak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s ovérenim konsolidované Gc¢etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda
ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s konsolidovanou G&etni zavérkou &i nagimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi b&hem
ovéfovani konsolidované Géetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné.

Vyroéni zprava EBM Partner

Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech spracovany v souladu s pfislunymi pravnimi pfedpisy. Timto

posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiji pozadavky pravnich predpisd na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu

vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavki by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokadzeme posoudit, uvadime, Ze

«  Ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v konsolidované G&etni zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materialnich)
ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

« ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Skupiné, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postup( jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti

nezjistili.

ODPOVEDNOST AUDITORA ZA AUDIT KONSOLIDOVANE UCETNi ZAVERKY

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana Géetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem

nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s

vySe uvedenymi piedpisy ve véech piipadech v konsolidované G&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti

mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly

ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé konsolidované Gcetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni

skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované G&etni zavérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout

» aprovést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfrit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez? riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, amysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni

* nebo obchazeni vnitinich kontrol.

*  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné

* s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

*  Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, primérenost provedenych Gcetnich odhad( a informace, které v této souvislosti predstavenstvo
spole¢nosti EBM Partner a.s., uvedlo v pfiloze konsolidované Gcetni zavérky.

*  Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni konsolidované Gcetni zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem

« nashroméazdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Skupiny nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatec¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepretrzité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepretrzité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované Gcetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové
transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu spole¢nosti EBM Partner a.s. mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o

vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 11. 6. 2025

"

PFK APOGEO Audits.ro. / Odpovédny auditor é ;
Rohanské nabresi 671/15, 860 /P 8 - Ing. Jaromir Chalouplga‘ <9
j’m APO :.Eo Igo?gilegn;a;le(z)l / lL/ 0 Praha Evidenéni &islo opré,v/rléjni,2239

Evidencni Cislo osvédcéeni 451
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI

K 31. prosinci 2024

AKTIVA (v tis. K&) Poznamka 2024 2023
Pozemky, budovy a zafizeni 12 36 790 37750
POd , |y .................................................................................................................................. 13 ......................... 11 505 ......................... 11 639 .........
POS kym Ute p ujéky ................................................................................................................. 14 ....................... 201 922 ....................... 162 115 .........
Nak| ady pﬁstl Ch o debI ......................................................................................................... 15 ......................... 28 234 ......................... 11 947 .........
Dlouhodoba aktiva 278 451 223452
Nedokonéena vyroba - projekty 16 785 965 576 800
ObCho d m a J me pOh |eda ka ................................................................................................... 17 ....................... 111 845 ......................... 19 321 .........

Nak| ady pﬁét, Ch 0 debI ......................................................................................................... 18 ................................ 9 7 ......................... 10 385 .........

POS kym Ute Za| Ohy ................................................................................................................. 19 .............................. 8 97 ......................... 11 164 .........

KratkOdObe(ObChOdovane)Cenne paplry ................................................................................. 20 ................................ 30 ................................ 20 .........

Pen éim prostfedky ............................................................................................................... 21 ....................... 146 410 ......................... 65 408 .........

Akt Ivauréena kprOdeJI .......................................................................................................... 22 .................................. 0 ....................... 1 31 403 .........
Kratkodoba (bézna) aktiva 1045 245 814501
Aktiva celkem 1323 696 1037952

Vyroéni zprava EBM Partner

KAPITAL A ZAVAZKY (v tis. K&) Poznamka 2024 2023
Zapsany zakladni kapital 23 2 000 2000
oceﬁo\,amrozd”y .................................................................................................................. 24_100 ................................ 38 .........
Rezervmfond y ...................................................................................................................... 25 .................................. 3 .................................. 3 .........
Nerozdé|eny Z|Sk ................................................................................................................... 26 ....................... 114614 ....................... 109054 .........
Vlastni kapital priraditelny akcionafiim spoleénosti 116 518 111 096
Nekontrolni podily 19608 106
Vlastni kapital celkem 136 126 111202
Dluhopisy 27 220600 94 000
Obchodniajinézavazky 28 274673 208992
Neban kov m pujéky ................................................................................................................ 29 ....................... 193 053 ....................... 123 483 .........
: Od |Oienydaﬁovyzavazek ....................................................................................................... 30 ........................... 7 766 ......................... 14 522 .........
: Rez ervy ................................................................................................................................ 31 .................................. 0 .............................. 201 .........
Dlouhodobé zavazky celkem 696 092 441 198
Dluhopisy 27 0 86 100
ObCho dmajme ZavaZky ......................................................................................................... 32 ....................... 316142 ....................... 306812 .........
. Daﬁove Zavaz ky ..................................................................................................................... 33 ........................... 4 021 ......................... 14 242 .........
. Kratko dObe pujé ky ................................................................................................................. 34 ......................... 15 193 ......................... 10 562 .........
Zavazkyzinvestinichakeii 35 156123 o
Zavazky spojené s aktivy drsenymi kprodeji ® o 67837
Kratkodobé zavazky celkem 491 479 485 552
Zavazky celkem 1187571 926 750
Vlastni kapital a zavazky celkem 1323 696 1037952
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Vyroéni zprava EBM Partner

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENEZNICH TOKU

Za obdobi koncici 31. prosincem 2024

KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

Za obdobi koncici 31. prosincem 2024

Poznamka 2024 2023 Poznamka 2024 2023
(v tis. K&) (v tis. K&) (v tis. K&) (v tis. K&)
Vynosy 1 143 697 482 825 Provozni aktivity

Zmé na Stav u ZaSOb apoh|edavek Zesm|uvn|chakt|v ................................................................... 2 ....................... 160990 ........................ 74100 ......... S oot 3721
Spotiebamatergluaenergi e S s T3 OUDRYSINENIKIY oo e 20 . 1382

Stavebm ap rojektoveprace aJmeS| uéby ................................................................................... 4 ...................... : 330136 ...................... 334344 ......... S oo s resore i o) ;
OSObn , na k|ady ...................................................................................................................... 5 .......................... _2 745 .......................... 6 610 ........... z,sk Z prOd eje Sta|ychakt| V .................................................................................................... 39 ........................ _88 920 .......................... _5 166 .........
Odp,sy d | OUhOd Obeho majetku ................................................................................................. 6 . 230 .......................... 1382 ........... Vyu(;tovane nak|ad ove a vynosoveu mky .................................................................................. 4 O ......................... 43712 ......................... 58749 .........
Ostiprovemnivinosy A 167428 s2008 D O e w0 O

ostatmprovozmnak|ady .......................................................................................................... 8 ........................ _54728 ........................ 45787 ......... Ot o o :

Provozni vysledek hospodareni 49 409 65 327 Upravy 0 nepenézni operace -44 475 54974

Finanéni vynosy 9 16 640 8 805 Zména stavu pohledavek ze smluvnich aktiv 43 -209 165 551188
Fmané m nak|ady ................................................................................................................... 10 ........................ _61 731 ........................ 70 146 ........... Zmé na stav u ObChOd n |Ch a J, nyc h po h |edavek .......................................................................... 4 4 ......................... 12 319 ...................... _236 865 .........
e vreledek hommodaren 25053 ol Zména Stavu ObChOdmChaJmYCh ZavaZku ................................................................................ 4 5 ........................... 1802 ...................... _329724 .........
T v oo Zména StavukratkOdObehoﬂnanémhomajetku ........................................................................ 4 6 _10 .................................. 0 .........

Darovy naklad 11 610 -14 315 Zmény stavu nepenézitych slozek pracovniho kapitalu -195 054 -15401

Hospodafsky vysledek po dani 4927 -10 328 Cisté penézni toky z provoznich aktivit pfed aroky a danémi -234 544 15852

Mensinové podily 57 -13 393 Zaplacena dan z pfijmu za béZnou ¢innost 47 -6 402 0

Cisty hospodaisky vysledek za obdobi 4985 -23721 Uroky vyplacené 48 -55 536 -52 049
. U ro ky pﬁjate ........................................................................................................................ 4 9 ........................... 7 226 .............................. 520 .........

Cisté penézni toky z provoznich aktivit -289 256 -35677
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Vyroéni zprava EBM Partner

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMEN VLASTNIHO

(v tis. K&) (v tis. K&)
’
Investiéni aktivity KA P I TA L U
Uroky pfijaté 0 0
............ v’ .............. v ...... ’ .............................................................................................................................................................. Za Odebi konéiciBl.prOSincem 2024 (V t|$ Ké)
Dividendy prijaté od spole¢nosti mimo skupinu 0 0
Finan¢ni dopad z prodeje béznych aktiv 0 0
Finanéni dopad z prodeje dlouhodobych aktiv 50 127 775 5989 Zakladni  Rezervni Oceiiovaci Kumulovany Nerozdélené Celkem Nekontrolni CELKEM
de|hdbh ....... tk ................................................................................................ 51 .............................. 352 ......................... 12564 ......... kapital fond rozdily z ostatni hospodarské Viastni podily Viastni
aupyouo oeomajeu ................................................................................................................................................................................ aost. pfecenéni vysledek vysledky kapital kapital
Nakupy obchodnich podild 52 -18 983 -11 500 kapitalové majetku  hospodareni pfifaditelny
Nakupy patentd a obchodnich znamek 0 0 fondy azavazku akcionarum
* spolecnosti
Cisté penézni toky z investiénich aktivit 108 440 -18 075
Zistatek k 31. prosinci 2022 2000 3 0 0 149 625 151627 9345 160972
Hospodarsky vysledek 0 0 0 0 -40571 -40 571 -9239 -49 810
Poznamka 2024 2023 AKV|Z|V<fe dc’erlnj/llwo podniku 0 0 0 0 0 0 0 0
(v tis. K&) (v tis. KS) 0 O ) e e
Hospodarsky vysledek dcefiného
o i 0 0 0 0 0 0 0 0
Financni aktivity podniku k datu akvizice
Uhrazené dividendy 0 0 Precenéni dlouhodobych aktiv 0 0 38 0 0 38 0 38
it e e OO SO [ 0. Zistatek k 31. prosinci 2023 2000 3 38 0O 109054 11109 106 111202
K a2 R OO OO oo oo oo I 0. Hospodarsky vysledek 0 0 0 0 4 985 4985 -58 4927
Al ikt istus v OSSOSO >3 . - 91000 . Akvizice dcefiného podniku 0 0 0 0 0 0 19560 19560
Zména stavu zavazkd z financovani 54 150 786 22030 im0y D) oo e oot e oot
" H darsky vysledek dcefinéh
Gisté penézni toky z finanénich aktivit 261 852 71970 ospodarsiy vysieder deerineno 0 0 0 0 575 575 0 575
podniku k datu akvizice
CISTEPENEZNITOKY ..................................................................................................................................... 81036 ................................ 18218 ____________ Precenéni dlouhodobych aktiv 0 0 -138 0 0 -138 0 -138
N A LB K AT OO eeeeeeesisereessressresseeseer. | - ariss . Zustatek k 31. prosinci 2023 2000 3 -100 0 114614 116518 19608 136126
Efekt kursovych zmén -34 5
PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY KE KONCI OBDOBI 146 410 65 408
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POZNAMKY KE KONSOLIDOVANE
UCETNI ZAVERCE SKUPINY EBM PARTNER
ZA ROK KONCICI K 31.PROSINCI 2024

Vyroéni zprava EBM Partner

A. OBECNE UDAJE

1. PRINCIPY A METODY

Spolec¢nost EBM Partner a.s. je matefskou spole¢nosti skupiny EBM Partner, ktera se dale sklada ze spole¢nosti EBM SPV 1, s.r.o., EBM SPV 2, s.r.0., EBM
SPV 3, s.r.o., EBM SPV 4, s.r.o., EBM SPV 5, s.r.o., EBM Finance s.r.o., Rezidence Erbenova a.s., Jizni svahy, a.s., Mecikova Residence Development a.s.,
Residence k Vinofi s.r.o., Rezidence X3K s.r.o. a Bytové druzstvo Engerth I. Cast spole&nosti, konkrétné EBM SPV 2, s.r.o., EBM SPV 3, s.r.o., EBM SPV 4, s.ro.,
Jizni svahy, a.s., Mecikova Residence Development a.s. kontroluje EBM Partner a.s. prostrednictvi vlastnictvi 99,9% podilu na zakladatelskych akciich fondu
kvalifikovanych investorl EBM Real Estate SICAV, a.s. a jeho podfondu EBM Residential podfond.

Spole¢nost EBM Partner a.s. vznikla dne 25.11.2011 a je zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze v oddilu B, vloZzce 17669. Sidlem
spoleénosti je Na Valentince 3336/4, 150 00 Praha 5 Smichov. IC: 24184497

Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 2.000.000 K¢. 20 ks kmenovych akcii spole¢nosti EBM Partner a.s. na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
100.000,- K¢ je vlastnéno panem Ing. Lubomirem Vaisem a Mgr. Jakubem Vaisem.

Spolec¢nost EBM Partner a.s. pripravuje a realizuje developerské projekty prevazné v oblastech rezidencniho bydleni, seniorského bydleni spojeného se
sluzbami a komercnich zon.

Spole¢nost EBM SPV 1, s.r.0. jakoZto dcefina spole¢nost EBM Partner a.s. byla G¢elné zaloZena pro potreby vystavby developerského projektu ,Villa Resort
Kolovraty*“.

Spole¢nost EBM SPV 2, s.r.o. jakoZto dcefina spole¢nost EBM Partner a.s. byla G¢elné zalozena pro potreby vystavby developerského projektu ,Rezidence
Kréska zahrada®.

Spolec¢nost EBM SPV 3, s.r.o. jakoZto dcefina spole¢nost EBM Partner a.s. byla Gcelné zaloZena pro potreby vystavby ¢asti developerského projektu
~Rezidence Engerth Kladno®, konkrétné bytovych domt 02, 03a 04.

Spole¢nosti EBM SPV 4, s.r.o. jakoZto dcefina spole¢nost EBM Partner a.s. byla G¢elné zaloZzené pro potreby vystavby developerského projektu ,Valmont®
pobliz Machova jezera.

Spole¢nost EBM SPV 5, s.r.o. jakoZto dcefina spole¢nost EBM Partner a.s. byla G¢elné zaloZena pro potreby vystavby ,,CBS Trebechovice®

Spole¢nost EBM Finance s.r.o. jakoZto dcerina spolec¢nost EBM Partner a.s. byla zalozena pro Gc¢ely spravy nemovitosti skupiny EBM. Spolecnost zatim nevyviji
Zadnou aktivitu.

Spolecnost Rezidence Erbenova a.s. jakozto dcefina spole¢nost EBM Partner a.s. byla odkoupena pro potreby vystavby developerského projektu ,,Erbenova
Rezidence®.

Spolecnost Jizni svahy, a.s. jakoZto dcefina spole¢nost EBM Partner a.s. byla odkoupena pro potreby vystavby developerského projektu ,Villa Resort Beroun®.
Spole¢nost Mecikova Residence Development a.s. jakoZto dcefinéa spole¢nost EBM Partner a.s. byla odkoupena pro potreby vystavby developerského
projektu ,,Bytovy diim Mecikova“.

Spole¢nost Residence k Vinofi s.r.o. jakozto dcefina spolecnost EBM Partner a.s. byla odkoupena pro potreby vystavby developerskych projektd ,Meander
Kbely“ a ,Villa Resort Kbely®.

Spolecnost Rezidence X3K s.r.o. jakozto dcefina spole¢nost EBM Partner a.s. byla zaloZena s tmyslem v budoucnu do této spolec¢nosti vlozit majetek a prava k
realizaci developerského projektu ,Rezidence X3K".

Spolec¢nost EBM Real Estate SICAV, a.s. jakozto dcefinna spolecnost EBM Partner a.s. byla zalozena jako fond kvalifikovanych investord na zakladé ,,Zakona o
podnikani na kapitalovém trhu“ pro potreby snadnéjsiho pristupu k investi¢nimu kapitalu potfebnému pro pripravu a realizaci developerskych projekt(. Fond
je obhospodarovan a administrovan AVANT investi¢ni spolecnosti, a.s. Depozitafem fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Fond dale
zalozil podfond EBM Residential pofond, jehoz zamérenim je priprava a realizace developerskych projektl. Zamérem do budoucna je zalozit dalsi podfond

investi¢niho fond pro dlouhodobé drzeni center bydleni pro seniory.
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Bytové druzstvo Engerth I. jakozZto dcefinna spole¢nost EBM Partner a.s. bylo zalozeno pro potreby vystavby ¢asti developerského projektu ,Rezidence
Engerth Kladno® konkrétné bytového domu 01.

Spolec¢nost EBM Partner a.s. jako materska spolec¢nost skupiny EBM Partner pripravila konsolidované finanéni vykazy.

Konsolidované finanéni vykazy skupiny EBM Partner byly sestaveny podle Mezinarodnich standardd Géetniho vykaznictvi (IFRS). Byly zohlednény standardy
Rady pro mezinarodni G&etni standardy (IASB) aplikované k datu G&etni zavérky.

Podminky aplikovanych standard(i byly spInény bez vyjimek. Financni vykazy dcefinych spolecnosti byly sestaveny ke stejnému datu jako konsolidované
financni vykazy. Konsolidované finanéni vykazy byly sestaveny na zakladé predpokladu nepretrzitého trvani podniku. K datu sestaveni konsolidovanych
finan¢nich vykazl nenastaly zadné udalosti, které by mély vyznamny vliv na aktiva a finan¢ni pozici skupiny.

Konsolidované obdobi skupiny EBM Partner zahrnuje obdobi od 1.1. do 31.12.2024. Konsolidované finanéni vykazy byly sestaveny v tisicich Ké. Udaje v
piiloze ke konsolidované Gcetni zavérce jsou prezentovany v tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

2. ROZSAH KONSOLIDACE

Do konsolida¢niho celku skupiny EBM Partner byly zahrnuty tyto spole¢nosti: EBM Partner a.s. jako materska spole¢nost a dale spole¢nosti EBM SPV 2, s.r.o.,
EBM SPV 3, s.r.o.,, EBM SPV 4, s.r.o., EBM SPV 5, s.r.o., Rezidence Erbenova a.s., Jizni svahy, a.s. a Mecikova Residence Development a.s., Residence k Vinofi
s.r.o. a EBM Real Estate SICAV a.s. Zbylé spolec¢nost jsou z pohledu skupiny nematerialni a nevyviji aktivitu.

V roce 2024 prodala spole¢nost EBM Partner a.s. 100% podil na hlasovacich pravech spole¢nosti BOCH Investment, s.r.o. a tim ztratila kontrolu nad touto
spolec¢nosti. V ramci konsolidace byl zohlednén vysledek hospodareni této spole¢nosti do data prodeje.

Konsolidaéni celek:

Nazev spoleénosti Sidlo spoleénosti PodilnaZJ (v%) Stupefi zavislosti Metoda konsolidace
EBM Partner a.s. Na Valentince 3336/4, 150 00 Praha 5 n/a n/a n/a
EBMSPV2 SrO* ...................................... Navalentmce3336/4 15000Prah35 .............................. 80 rOZhOduJICI ............................. plna .
EBMSPV3 er* ...................................... Navalentlnces336/4 15000Praha5 ............................ 100 rOZhOduJICI ............................ plna .
EBMSPV4 SrO* ...................................... Navalentmce3336/4 15000Praha5 .............................. 60 rOZhOduJICI ............................ plna .
EBMSPV5 Sro ........................................ NavalentlnC63336/4 15000Praha5 ............................ 100 rOZhOduJICI ............................. plna .
ReZIdenceErbenova as .............................. Navalentmce3336/4 15000Prah35 ............................ 100 rOZhOduJICI ............................. plna .
Jlimsvahy as* ......................................... Navalentmce3336/4 15000Praha5 ............................ 100 rOZhOduJICI ............................. plna .
MeélkovaReSIdence Develop ment as * ........ Na Valentmce 3336/4 150 O O . PrahaS .............................. 50 e r o Zhoduﬂ CI ............................. p |n a .
Res‘dencekvmoh Sro ............................... Navalentlnce3336/4 15000Prah85 .............................. 50 rOZhOduJICI ............................. p lna .

* Spoleénost ovlada spolecnosti prostrednictvim podfondu EBM Residential investi¢niho fondu EBM Real Estate SICAV, a.s.

Vyroéni zprava EBM Partner

3. PRINCIPY KONSOLIDACE

Spole¢nosti EBM SPV 2, s.r.o., EBM SPV 3, s.r.o., EBM SPV 4, s.r.o., EBM SPV 5, s.r.o. byly zaloZeny spole¢nosti EBM Partner a.s., kdy spole¢nost EBM Partner
a.s. je nebo byla jejich jedinym spole¢nikem. V roce 2023 doslo k prodeji 20% podilu na spole¢nosti EBM SPV 2, s.r.o. a 40% podilu na spole¢nosti EBM

SPV 4, s.r.o. V roce 2024 byly podily EBM Partner a.s. ve spole¢nostech EBM SPV 2, s.r.o., EBM SPV 3, s.r.o., EBM SPV 4, s.r.o. prodany do EBM Residential
podfondu zaloZeného investi¢niho fondu EBM Real Estate SICAV, a.s. nad nimz m& EBM Partner a.s. plnou kontrolu prostrednictvi svého 99,9% akciového
podilu na zakladatelskych akciich fondu.

Podil na spole¢nosti Residence k Vinofi s.r.o. ve vysi 50 % byl v roce 2024 porizen za 18.455 tis. K¢ jako ,,asset acquisition®, kdy Cista aktiva spole¢nosti byla
ocenéna porizovaci cenou. Z pofizeni aktiv nevznikl Zadny goodwill.

Konsolidace vlastniho kapitalu byla provedena s pouzitim metody koupé dle IFRS 3 (Podnikové kombinace) u spoleénosti Rezidence Erbenova a.s., Jizni
svahy, a.s. a Mecikova Residence Development a.s.

Podnikové kombinace jsou G¢tovany metodou akvizice. Tato metoda mize byt shrnuta do nasledujicich krok:

e identifikace nabyvatele,

e uréenidata akvizice,

e vykazania ocenéni vSech porizenych identifikovatelnych aktiv, prevzatych zavazkil a pripadného nekontrolniho podilu v nabyvané spolec¢nosti,
e vykazani a ocenéni predané protihodnoty za nabyti podilu ve spole¢nosti,

e vykazani a ocenéni goodwillu nebo zisku z vyhodné koupé.

Spole¢nost EBM Partner a.s. koupila 2.209.220 ks kmenovych akcii spole¢nosti Rezidence Erbenova a.s. za 70.000 tis K¢ a stala se tak jejim jedinym
akcionarem. Koupi akcii spole¢nosti Rezidence Erbenova a.s. nabyla spole¢nost EBM Partner a.s. pozemek. Pofizovaci cena majetkové Gcasti Cinila

70.000 tis. K& k datu akvizice. Cista aktiva k datu akvizice byla ve vy$i 31.596 tis. K&. Goodwill k datu akvizice tak &inil 38.404 tis. K&. Jedna se o budouci
oc¢ekavany uzitek plynouci z koupé spolecnosti, a tudiz i pozemku. Tento Goodwill byl reklasifikovan na pohledavky ze smluvnich aktiv, a tudiz alokovan na
jednotlivé projekty. Projekt Rezidence Erbenova byla v roce 2023 dokoncen a rozprodan, goodwill jiz neni soucasti pohledavek ze smluvnich aktiv. Obdobné
se postupovalo i u nasledujicich spolecnosti: Jizni svahy, a.s., goodwill ve vysi 43.254 tis. K¢ reklasifikovan na pohledavky ze smluvnich aktiv. Mecikova
Residence Development a.s., goodwill ve vysi 23.306 tis. K¢ reklasifikovan na pohledavky ze smluvnich aktiv.

Metoda akvizice sleduje celou podnikovou kombinaci z pozice nabyvatele - tedy spole¢nosti, ktera ziskava akvizici kontrolu nad jinym podnikem. Nejprve

je tedy nutné urcit, kdo je nabyvatel. Nabyvatel nasledné oceriuje predanou protihodnotu, redlnou hodnotu aktiv a zavazkd, goodwill a nekontrolni podil k
datu akvizice (tj. k datu ke kterému je ziskadna kontrola nad nabyvanou spole¢nosti. Identifikovatelna aktiva nabyvané spoleénosti (véetné& nehmotnych aktiv,
ktera nebyla dfive vykazana), zavazky a podminé&né zavazky jsou obecné ocefiovany realnou hodnotou. Realna hodnota je stanovena na zakladé transakce

za trznich podminek. Zamér nabyvatele neni pro ocenéni relevantni. Pokud je akvizici ziskan méné nez 100% podil v nabyvané spolecnosti, je nutné vykazat
nekontrolni podil. Nekontrolni podil predstavuje ¢ast vlastniho kapitalu dceriné spolec¢nosti, ktery prfimo nebo nepfimo nepatfi materské spole¢nosti.
Materskéa spolecnost mize pripad od pfipadu zvolit zplsob ocenéni nekontrolniho podilu budto v jeho realné hodnoté, nebo ve vysi jeho podilu na realné
hodnoté identifikovatelnych Cistych aktiv. Pfedana protihodnota v podnikové kombinaci zahrnuje penize a penézni ekvivalenty a redlnou hodnotu jakéhokoliv
nepenézniho plnéni. Pfedana protihodnota zahrnuje pouze hodnotu plnéni predaného prodejci vyménou za kontrolu nad nabyvanou spole¢nosti. Pfredana
protihodnota nezahrnuje ¢astky placené za vyrovnani vztah( existujicich pred akvizici mezi nabyvatelem a nabyvanou spolec¢nosti, dale ¢astky, jejichz
vyplaceni je podminéné budoucim zaméstnaneckym pomérem, ani naklady souvisejici s akvizici. Cast pfedané protihodnoty maize byt podminéna vysledkem
budoucich udalosti nebo vykonem nabyvané spoleé¢nosti v budoucnu (podminéné pInéni). Podminéné plnéni je vykazano k datu akvizice a ocenéno realnou
hodnotou. Nasledné Gcétovani podminéného plnéni je zavislé na jeho klasifikaci. Pokud je klasifikovano jako zavazek, pak je tento zavazek precernovan ke
kazdému rozvahovému dni na redlnou hodnotu do zisku nebo ztraty. Pokud je klasifikovan jako kapitalovy nastroj, pak neni nasledné precerovan.

Goodwill je rozeznan jako o¢ekavané budouci uzitky plynouci z pofizenych aktiv, kterd nejsou samostatné identifikovatelna nebo rozeznatelna. Goodwill je
vypocten jako pozitivni rozdil mezi pfedanou protihodnotou navysenou o nekontrolni podil a hodnotou vlastnického podilu v nabyvané spole¢nosti pred
akvizici stanovenou na zakladé realné hodnoty k datu akvizice a redlnou hodnotou pofizenych ¢istych aktiv.



Pokud je nekontrolni podil ocenén readlnou hodnotou, zahrnuje goodwill ¢ast nalezejici nekontrolnim podildm. Pokud je nekontrolni podil ocenén jeho podilem
na identifikovatelnych ¢istych aktivech, pak goodwill nalezi pouze materské spolec¢nosti.

Goodwill je vykazan jako aktivum a minimalné jednou ro¢né testovan na snizeni hodnoty (impairment test) dle IAS 36. V pfipadg, Ze zpétné ziskatelna hodnota
aktiva je nizsi nez jeho Gcetni hodnota, zalcCtuje se ztrata ze snizeni hodnoty ve vysi rozdilu porovnavanych hodnot. Goodwill plynouci z koupé spole¢nosti
Rezidence Erbenova a.s., Jizni svahy, a.s., BOCH Investment s.r.o. a Mecikova Residence Development a.s. byl reklasifikovan do smluvnich aktiv a alokovan tak
na jednotlivé projekty, jak uz bylo zminéno vySe. Naklady a vynosy, stejné jako pohledavky a zavazky mezi konsolidovanymi spole¢nostmi jsou vylouceny.

V roce 2024 byly akciové podily EBM Partner a.s. ve spole¢nostech Jizni svahy, a.s. a Mecikova Residence Development a.s. prodany do EBM Residential
podfondu investi¢niho fondu EBM Real Estate SICAV, a.s. nad kterym v§ak ma EBM Partner a.s. plnou kontrolu prostrednictvim svého 99,9% podilu na
zakladatelskych akciich fondu.

4. UCETNI ZASADY

Aktiva a pasiva spole¢nosti EBM Partner a.s. a plné konsolidovanych dcefinych spole¢nosti jsou vykazovana a mérena jednotnymi G¢etnimi zasadami, které

vev

jsou aplikovany napfi¢ celou skupinou EBM Partner.
Konsolidované financni vykazy byly sestaveny na bazi historickych cen.

SMLUVNI AKTIVA

Skupina EBM Partner pripravila konsolidované finanéni vykazy v souladu s IFRS 15 - Viykazovani vynosl ze smluv se zakazniky. V pripadé skupiny EBM se
jedna o stavebni smlouvy.

IFRS 15 predstavuje komplexni model pro vykazovani vynosu vznikajicich na zakladé uzavienych smluv se zakazniky. IFRS 15 predstavuje komplexni ramec
pro uréeni kdy a v jaké vysi vynosy rozpoznat. Vykazani vynost dle IFRS 15 je podminéno prevedenim kontroly nad sluzbou zakaznikovi. Tento prevod muze
byt jednorazovy, ptipadné probihat po uréitou dobu. Dle typu pfevodu jsou pak vynosy vykazany bud v okamziku pfevedeni kontroly (at a point in time), nebo
pribé&zné (over time).

Vynosy jsou tak vykazany aplikovanim nasledujicich péti kroku:

e Identifikace smlouvy se zakaznikem

o Identifikace jednotlivych plnéni

e Urceni transakéni ceny

e Alokovani transakéni ceny na jednotliva plnéni

e Vlykéazanivynosl v okamziku, kdy jsou splnény povinnosti ur¢ené ve smlouvé, a to v okamziku, kdy zédkaznik ziskavéa kontrolu nad pInénimi.

Primarnim ukazatelem, ktery ovlivriuje zpGsob ocenéni smlouvy o zhotoveni je fakt, zda Ize ocekavany vynos ze smlouvy odhadnout ¢i nikoliv. V pripadé
skupiny EBM Partner jsou vynosy vykazovany v okamziku prevedeni kontroly.

Nakladovou metodou rozumime pomér dosud vynalozenych naklad(i na zakazku a celkovych odhadovanych naklad(. Jedna se o tzv. metodu méreni na
vstupu, a tedy o nepfimy vztah mezi vy$i naklad( (vstupem) a produktivitou prace a vyslednym vystupem.

Zmény ve smluvnich pracich, naroky a stimulaéni platby musi byt schvaleny obéma smluvnimi stranami.

Vyroéni zprava EBM Partner

DLOUHODOBA AKTIVA URCENA K PRODEJI

Ugetni jednotka klasifikuje dlouhodobé aktivum (nebo vyfazovanou skupinu) jako drzené k prodeji, pokud bude jeho Géetni hodnota zpétné ziskana
primarné prodejni transakci spide neZ pokradujicim uzivanim. V téchto pfipadech musi byt aktivum (nebo vyfazovana skupina) k dispozici pro okamzity
prodej v jeho souasném stavu pouze s podminkami b&Znymi a obvyklymi pro prodej t&chto aktiv (nebo vyFazovanych skupin) a jeho prodej musi byt vysoce
pravdépodobny. Aby byl prodej vysoce pravdépodobny, musi byt pfislu$na Groveri managementu zavazana k planu prodat aktivum (nebo vyfazovanou
skupinu) a musi byt zahajen aktivni program na nalezeni kupce a dokonéeni planu. Rovnéz aktivum (nebo vyfazovana skupina) musi byt aktivné nabizeno na
trhu za cenu, ktera je rozumnéa s ohledem na jeho aktualni redlnou hodnotu. Zaroven musi byt splnéni podminek pro uznani dokonéeni prodeje o¢ekavano
bé&hem jednoho roku od data klasifikace a kroky nutné k dokonceni planu musi indikovat, Ze zmény planu nejsou pravdépodobné nebo Ze tento plan nebude
zrugen. Ugetni jednotka oceni dlouhodobé aktivum (nebo vyfazovanou skupinu) klasifikované jako drzené k prodeji v niz$i z jeho Géetni hodnoty a realné
hodnoty minus naklady souvisejici s prodejem. Pokud je prodej ocekavan za dobu delsi nez jeden rok, G¢etni jednotka oceni naklady souvisejici s prodejem v
jejich soucasné hodnoté. Jakykoliv nartst sou¢asné hodnoty nakladl souvisejicich s prodejem, které nastanou v pribéhu ¢asu, je vykazan ve vysledovce jako
finan¢ni naklad.

Skupina EBM Partner pripravila konsolidovany vykaz o finan¢ni pozici v souladu s IFRS 5 - Dlouhodoba aktiva uréena k prodeji.
Mimo IFRS 3, IFRS 5 a IFRS 15 nebyly aplikovany jiné Mezinarodni G¢etni standardy.

ODLOZENA DAN
OdlozZena dan vychazi z rozvahového pfistupu.

Podle této metody je odlozena dar vypocitana pomoci danovych sazeb, které budou podle ocekavani platit v obdobi, kdy dojde k realizaci aktiv nebo k
vyrovnani zavazku.

Tento pfistup vychazi z prechodnych rozdilli mezi dafiovou zakladnou aktiv, popfipadé pasiv a jejich Gc¢etni hodnotou vykazanou v rozvaze. Darova hodnota
téchto aktiv, popfipadé pasiv je pro dariové Gc¢ely darové uznatelnym nakladem v budoucnu.

Uéetni hodnota odlozenych dafiovych pohledavek je k rozvahovému dni posuzovana a snizena v rozsahu, v jakém jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici
dostatecny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledavku nebo jeji ¢ast uplatnit.

OdlozZena dani je zalGctovana do vykazu zisku a ztraty s vyjimkou pripadu, kdy se vztahuje k polozkadm Gétovanym primo do vlastniho kapitalu a kdy je také
souvisejici odloZzena dan zahrnuta do vlastniho kapitalu.

STAVBY, HMOTNE MOVITE VECI A JEJICH SOUBORY

Stavby, hmotné movité véci a jejich soubory jsou evidovany v porizovaci cené, ktera se postupné snizuje o opravky v dlisledku pouzivani a opotrebeni majetku,
anebo kumulované ztraty ze snizeni hodnoty majetku.

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan po dobu odhadované Zivotnosti majetku.

POHLEDAVKY ZE SMLUVNICH AKTIV

K 31.12.2023 eviduje skupina EBM Partner smluvni aktiva z titulu rozpracovanych projektl reziden¢niho bydleni i komerénich projektl, v ramci svych
jednotlivych projektd.
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B. POZNAMKY KE KONSOLIDOVANYM
FINANCNIM VYKAZUM K 31.12.2024

1. VYNOSY

Vynosy jsou tvofeny zejména poskytnutymi sluzbami (projektovy management a inZzenyrska ¢innost) konsolidujici spoleénosti EBM Partner a vynosy z
uzavienych smluv se zakazniky z titulu prodeje bytd/dom v jednotlivych dcefinych spoleénostech.

Vynosy (tis. K&) 31.12.2024 31.12.2023
Poskytnuté sluzby 14 288 42 209
Vynosy ze smluv 129 409 440616
Celkové vynosy 143 697 482 825

2. ZMENA STAVU ZASOB A POHLEDAVEK ZE SMLUVNICH AKTIV

Jedna se hodnotu vytvorenych zasob, tj. prostavénost jednotlivych projektl v roce 2024.

Projekt / Spoleénost (tis. K&) 31.12.2024 31.12.2023
Erben ovaReZldence(ReZIdence Er benova) ......................................................................................................................... 0 ....................... _ 3 2 2 296 .
Rez‘denceKréska Zahrada (EBM SPV 2) ................................................................................................................... 141 721 12326 .
Proje kt Ko b y“Sy (E BM Pa rtner) ...................................................................................................................................... 714 .............................. _447 .
VI” aResort Ber 0 un(_“im Svahy) ............................................................................................................................... 55184 ......................... 1 5 9325 .
ReZIdenceEngerthKladno(EBMSPV3) .................................................................................................................... 36508 20341 .
StromOVkaKladno (BOCHlnvestment) ........................................................................................................................ 1 305 20931 .
BYtOVYdum Mec'kova (Meélkova ReSIdenceDeve|opment) ........................................................................................... 11 453 10740 .
Valmont MaChOVO Jezero(EBM SPV 4) ......................................................................................................................... 3 219 24980 .
TFeb eCh owce ( EBM SPV 5) ....................................................................................................................................... 18 077 ................................... O
ReSIden Cek V m Oh .................................................................................................................................................... 3 177 ................................... O .
celke m ............................................................................................................................................................... 160 990 ......................... -7 4100 .

Vyroéni zprava EBM Partner

3. SPOTREBA MATERIALU A ENERGII

Nejobjemnéjsi polozku téchto nakladd k 31.12.2024 tvofi naklady na porizeni pozemku ve spolec¢nosti EBM SPV 3 a EBM SPV 5 v celkové vysi 33.500 tis. K¢,
naklady byly nasledné aktivovany do hodnoty jednotlivych projektl. Zbyla ¢ast ve vysi 1.362 tis. KE jsou naklady na material a spotrebu energii. V roce 2023
Cinily tyto naklady 7.283 tis. K&.

4. STAVEBNI A PROJEKTOVE PRACE A JINE SLUZBY

Nejobjemné&jsi polozku téchto nakladd k 31.12.2024 tvofi naklady na pfipravu a vystavbu jednotlivych projektd (zejména Rezidence Engerth Kladno,
Rezidence Kréskéa zahrada, Villa Resort Beroun, Valmont Machovo jezero, Residence k Vinofi, Bytovy dim Mecikova a CBS Trebechovice, ve vysi 294.740 tis.
K¢, které byly aktivovany do hodnoty jednotlivych projektd. Zbylou ¢ast naklad(i ve vysi 35.396 tis. K¢ tvori naklady na provize, vedeni G¢etnictvi, najemné,
pravni a jiné poradenské sluzby,reklamu, apod. V roce 2023 ¢inily tyto naklady 334.344 tis. K&.

5. OSOBNI NAKLADY

Skupina ve spole¢nosti EBM Partner a.s. neméa od 1.7.2024 7adné zaméstnance, mzdové naklady &inily 2.745 tis. K& (2023: 6.610 tis. K&) jsou mzdové
naklady za 1. pololeti roku 2024 . Vetsinu svych aktivit spole¢nost zabezpecuje prostiednictvim zaméstnancl spole¢nosti EBM Development s.r.o., kam presli
i jeji byvali zaméstnanci. Spole¢nost EBM Development s.r.o. je 100% sesterskou spolecnosti jeZ ma shodnou vlastnickou strukturu jako EBM Partner a.s.

6. ODPISY DLOUHODOBEHO MAJETKU
Skupina stanovuje Gcetni odpisy dlouhodobého hmotného majetku na zakladé Zivotnosti a zarazeni v prislusné odpisové skupiné pro danové odpisy v

prepoctu na mésice mozného pouziti od mésice pofizeni.

Je evidovan i drobny hmotny majetek v hodnoté 1 tis. K& - 40 tis. K¢, ktery je odepisovan po dobu 24 mésicli od mésice nasledujiciho po zarazeni. Vyjimku
zde tvori mobilni telefony a tablety, které jsou jako drobny hmotny majetek evidovany az v hodnoté nad 10 tis. K¢.

Odpisy k 31.12.2024 jsou ve vy&i 230 tis. K& (2023: 1.382 tis. K&).

7. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY

Ostatni provozni vynosy jsou k 31.12.2024 ve vysi 167.423 tis. K&. Jedna se o vynosy z prodeje podilu ve spole¢nosti BOCH Investment s.r.o., vynosy z
prodeje pozemku, vynosy z prodeje dlouhodobého hmotného majetku, prefakturace pfijatych pInéni a ndhrady $kod z pojistnych plnéni. V roce 2023 byly
ostatni provozni vynosy ve vysi 52.008 tis. K¢&.

8. OSTATNIi PROVOZNi NAKLADY

Nejvyssi podil na provoznich nakladech ma zlistatkova cena prodaného podilu ve spole¢nosti BOCH Investment s.r.0., odmény z prikaznich smluv a za¢tovani
komplexnich nakladl pristich obdobi, kterymi jsou eliminovany vnitroskupinové transakce. Zbyla ¢ast je tvorena zlstatkovou cenou prodaného majetku,
ostatnimi provoznimi naklady a uhrazenymi danémi a poplatky. V roce 2023 byly ostatni provozni naklady ve vysi 45.787 tis. K¢.

9. FINANCNI VYNOSY

Do finanénich vynost vstoupily predevsim Groky z poskytnutych zapujéek a bankovni Groky ve vysi 16.205 tis. K¢ a zisk z prodeje investi¢nich akcii ve vysi
435 tis. K&. V roce 2023 byly finanéni vynosy ve vysi 8.805 tis. K&.
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10. FINANCNI NAKLADY

Finan¢ni naklady tvori zejména Groky z prijatych zapujcek a Gvéra.

Finanéni naklad (tis. K&) 31.12.2024 31.12.2023
Uroky z emitovanych a upsanych dluhopist 19590 14510
Umky ZpﬁJatYChza pujéekauvéru Véetnébankovm Ch uvéru ........................................................................................ 40327 ........................... 52537 .
Ostatmﬂnanémnaklad y ............................................................................................................................................ 1 814 ............................. 3099
Celkem 61731 70 146

11. DANOVY NAKLAD

Jedna se o kalkulovanou dariovou povinnost na dan z pfijmu ve vysi 683 tis. K¢ u spole¢nosti EBM SPV 3 s.r.o. a z(¢tovani splatné a odloZzené dané u spol.

Jizni svahy a.s.

Darovy naklad (tis. K&) 31.12.2024 31.12.2023
Splatna dan 6146 17 316
Od lozena daﬁ .......................................................................................................................................................... _6 756 ............................ _3 001 .
Celkem -610 14 315

12. POZEMKY, BUDOVY A ZARIZENi
Jedna se o dlouhodoby majetek v drzeni materské spole¢nosti.

Druh majetku (tis. K&) 31.12.2024 31.12.2023
Stavby 25790 25729
. Pozem ky ................................................................................................................................................................ 11 000 ........................... 1 1 000 .
Samost atne mowte VéCI .................................................................................................................................................... O ............................. 1 021 .
. J I ny majetek .................................................................................................................................................................... 0 .................................... 0 ..
N ed0ko néeny maJ etek ...................................................................................................................................................... 0 .................................... 0 ..
. Celke m ................................................................................................................................................................. 36 790 ........................... 37 750 .

13. OSTATNI PODILY

Jedna se o podily ve spoleénostech, které nebyly zahrnuty do konsolidace (nematerialni nebo neni ovladani ani podstatny vliv).

Vyroéni zprava EBM Partner

Podily (tis. Kg&) 31.12.2024 31.12.2023
Podil ve spol. EBM SPV 1 s.r.o. 0 139
POd I I Ve Sp o| EBM Fmance Sro ........................................................................................................................................ o .................................... 0 -
POd I I Ve Sp o| ReZIdence X3K S ro ..................................................................................................................................... 5 .................................... O -
POd I I V BYtove dr uﬁstvo En gerth I .................................................................................................................................... 10 .................................... 0 .
. POd I I Ve Sp OI BV De vel Opment J I noéanyas ............................................................................................................... 11 500 ........................... 1 1 500 .
. celkem ................................................................................................................................................................. 11 505 ........................... 11 639 .

14. POSKYTNUTE PUJCKY
Druh jiné pohledavky (tis. K&) 31.12.2024 31.12.2023
Zapujcka spojené osobé (v&. Grokového prislugenstvi) 197 746 157 115
Zapujéka nespoJ ene OSObé ......................................................................................................................................... 4 176 .................................... 0 .
POhledaVka ZObChOdmh OStYKu ......................................................................................................................................... 0 .................................... 0 -
DIOUhOdObe pOSKYt nUte Za|0hy n a phpr a Vovane proje kty ...................................................................................................... 0 ............................. 5 000 .
. celke m ............................................................................................................................................................... 201 922 ......................... 162 115 .

15. NAKLADY PRISTiCH OBDOBI

Naklady pfitich obdobi ¢ini k 31.12.2024 celkem 28.234 tis. K& (31.12.2023: 11.947 tis. K&). Jedna se o naklady pfimo souvisejici s vynosy z prodeje
nemovitosti v ramci jednotlivych projektd, které budou realizovany zejména v roce 2025 a dal. Naklady jsou tedy z vyse uvedeného divodu ¢asové rozliseny.
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16. NEDOKONCENA VYROBA - PROJEKTY (POHLEDAVKY ZE SMLUVNICH AKTIV)

Nazev projektu Popis projektu Rozpracovanost projektu  Rozpracovanost projektu
(naklady v tis. K¢&) (naklady v tis. Kg)
31.12.2024 31.12.2023

Projekt 3 radovych domu pro reziden¢ni bydleni Praze 8 - Kobylisy ve
X3K spole¢nosti EBM Partner a.s. 7276 6562
www.ebmpartner.cz/projekty/x3k

Projekt 3 bytovych dom(i s 30 byty v ulici Ke Kréské strani, Praha 4 ve
Rezidence Kréska spole¢nosti EBM SPV 2, s.r.o. Probiha vystavba projektu, predpokladané
zahrada dokonceni v roce 2025.

www.ebmpartner.cz/projekty/krcskazahrada

Projekt 44 rodinnych dom(i v Berouné ve spole¢nosti Jizni svahy a.s.
Jedna se o projekt spole¢nosti Jizni svahy, a.s. V roce 2024 probéhlo
Villa Resort Beroun plné dokonceni a kolaudace obou etap projektu. Probiha predavani 228 753 303 277
domu koncovym vlastnikiim a doprodej zbyvajicich neprodanych dom¢.
www.ebmpartner.cz/projekty/villa-resort-beroun-2

Projekt spoleé¢nosti EBM SPV 3, s.r.o. (domy 02,03,04) a Bytového
druzstva Engerth I. (dim 01). Na pozemcich o rozloze 8 000 metrd

Rezidence Engerth ¢tvere¢nych v Kladné vznikne cca 80 bytl. V zafi 2024 byla zahajena 99 318 62 752
Kladno vystavba zahajena vystavba projektu. Predpokladané dokonceni je v
roce 2026.

www.ebmpartner.cz/projekty/rezidence-engerth

Projekt spole¢nosti Mecikova Residence Development a.s. Na prazském
Zahradnim mésté vznikne rezidenéni projekt pro rodinné bydleni se 39
Mecikova Rezidence bytovymi jednotkami o celkové prodejni podlahové plose cca 2.300 m2. 73639 60781
www.ebmpartner.cz/projekty/rezidence-mecikova
www.ebmpartner.cz/projekty/rezidence-mecikova

Projekt spole¢nosti EBM SPV 4, s.r.0. Jedna se o 8 rekreacnich
apartman( u Machova jezera. Predpokladané dokonceni v roce 2026. 28199 24 980
www.ebmgroup.cz/projekty/valmont

Valmont Machovo
jezero

Projekt spole¢nosti EBM SPV 5, s.r.o. jedna se o vystavbu domu bydleni
pro seniory o kapacité 120 - 150 lGZek v obci Tfrebechovice pod

Trebechovi 18077 0
rebechovice Orebem pobliz Hradce Kralové
www.ebmgroup.cz/projekty/cbstrebechovice
Projekt spole¢nosti Rezidence k Vinofi s.r.o. Jedna se o projekt
vystavby 4 bytovych domu o 93 bytech (Meander Kbely) a vystavbu 16
Meander Kbely solitérnich rodinnych dom (Villa Resort Kbely) v prazské méstské ¢asti 67669 0
a Villa Resort Kbely Kbely
www.ebmgroup.cz/projekty/meanderkbely
www.ebmgroup.cz/projekty/villa-resort kbely
Celkem 785 965 576 800

Vyroéni zprava EBM Partner

Hodnota pohledavek ze smluvnich aktiv, mimo jiné, obsahuje k 31.12.2024 vznikly goodwill u nasledujicich spole¢nosti:

Jizni svahy, a.s. k datu akvizice ve vysi 43.254 tis. K¢.

Mecikova Residence Development a.s. k datu akvizice ve vysi 23.306 tis. K¢.

Porizovaci cena u projektu Residence k Vinofi byla alokovana do hodnoty nedokoncené vyroby ve vysi 38.068 tis. K&, z toho 50% nalezi nekontrolnim
podildm.

17. OBCHODNI A JINE POHLEDAVKY

Druh pohledavky (tis. K&) 31.12.2024 31.12.2023
Pohledavky z obchodnich vztaht 5640 11577
POhledaka Vu él ﬁ nanémmu urad u Ztltumnamku DPH .................................................................................................. 1986 ............................. 2103 .
. POS kym Ute Zapujéky ............................................................................................................................................. 104 198 .................................... 0 .
Jme p Ohle daka ............................................................................................................................................................. 21 ............................. 5641 .
Celkem 111 845 19 321

Poskytnuté zapujcky tvori k 31.12.2024 zejména zapUjcky ze spole¢nosti EBM Partner a.s. mimo konsolidaéni celek, které byly klasifikovany jako kratkodobé.

18. NAKLADY PRIiSTICH OBDOBI

Naklady pfitich obdobi ve vy$i 97 tis. K& (31.12.2023: 10.385 tis. K&) zahrnuji zejména ¢asové rozlisené b&zné naklady a v minulém obdobi pak zejména
Casové rozliseni akontacnich splatek vozl pofizenych na finanéni leasing, které nebyly vykazany podle IFRS 16.

19. POSKYTNUTE ZALOHY

Jedna se zejména o nevyic&tované provozni zalohy matefské spoleénosti a spoleénosti Jizni svahy a.s. ve vy$i 897 tis K& (2023: 11.164 tis. K&).

20. KRATKODOBE (OBCHODOVANE) CENNE PAPIRY

Konsolidujici spole¢nost vlastni ¢lensky druZstevni podil v druzstvu Bytové druzstvo Vrchlabi - Labska ve vySi 10 tis. K&, druzstevni podil v druzstvu Bytové
druzstvo Engerth | ve vysi 10 tis. K& a majetkové cenné papiry k obchodovani ve vysi 10 tis. K&.

21. PENEZNi PROSTREDKY

Penézni prostfedky v hotovosti byly ve vysi 1.280 tis. K& (31.12.2023: 290 tis. K&). Stav penéZnich prostiedkd na bankovnich Gétech byl ve vysi 145.130 tis.
K& (31.12.2023: 65.118 tis. K&).

22. AKTIVA DRZENA K PRODEJI
Aktiva drzena k prodeji ve vysi 131.403 tis. K¢ k 31.12.2023 predstavuji Gcetni hodnotu spole¢nosti BOCH Investment s.r.o., ktera byla prodana v Gnoru 2024.
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23. ZAPSANY ZAKLADNI KAPITAL

Zapsany zakladni kapital materské spole¢nosti ¢ini 2 mil. K¢

24. OCENOVACIi ROZDILY

Ke dni 31.12.2024 se jednalo o ocenéni majetkovych Gcasti spole¢nosti EBM SPV 1, s.r.o. a EBM Finance s.r.o. Tyto spole¢nosti nebyly soucasti
konsolida¢niho celku a byly evidované jako ostatni podily.

25. REZERVNiI FONDY

Jedna se o fondy tvorené ze zisku materské spolecnosti.

26. NEROZDELENY ZISK

Jedna se o agregovanou hodnotu jiného vysledku hospodareni, nerozdéleného zisku minulych let a vysledku hospodareni béZzného obdobi skupiny, upravenou
o prislusné konsolida¢ni Gpravy. Ve stavu k 31.12.2024 se jednalo o vylouceni poloZzek vlastniho kapitalu dcefinych spole¢nosti, vylouceni dividend, hodnotu

vyloucenych vnitroskupinovych transakci s dopadem do vysledku hospodareni, Gpravy v souvislosti s prodejem podilu, Gpravy tykajici se mensinovych podill
a Upravy v souvislosti s ocenénim projektli nedokoncéené vyroby.

27. DLUHOPISY

Vy$e dlouhodobych zavazki z dluhopist k 31.12.2024 v &astce 220.600 tis. K& (31.12.2023: 94.000 tis. K&) odpovida vysi emitovanych a prodanych
dluhopis materskou spole¢nosti splatnych v roce 2027. Zavazky z kratkodobych dluhopist ve vysi 86.100 tis. Ké byly v roce 2024 splaceny.

28. OBCHODNI A JINE ZAVAZKY

Druh zavazku (tis. Kg&) 31.12.2024 31.12.2023
Zavazky vici Gvérovym institucim (projektova SPV) 247 450 189173
DIOUhOdObesménky ............................................................................................................................................... 27 223 .................................... O .
DIOUhOdObepmate zaIOh y na prOdeJ ne mowtostl Jed n OtIIWCh proje ktu ................................................................................... 0 ........................... 1 9819 .
Celkem 274 673 208 992
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29. NEBANKOVNI PUJCKY

Druh zavazku (tis. K&) 31.12.2024 31.12.2023
Zapujcka od akcionare konsolidujici spolegnosti (v&. Grokového pfislugenstvi) 0 23187
. DIOUhOdObeza puJ C ky (Vé . urOkoveh O phs luéenstw) ................................................................................................... 193 053 ......................... 100 296 .
Celkem 193 053 123483

30. ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK
Castka 7.766 tis. K& (2023: 14.522 tis. K&) je odlozeny dariovy zavazek z precenéni dlouhodobych rozpracovanych projektd.

31. REZERVY

K 31.12.2023 byla vytvorena rezerva na nevycerpanou dovolenou ve vysi 201 tis. K¢, ktera byla v prvnim pololeti 2024 rozpusténa.

32. OBCHODNI A JINE ZAVAZKY

Druh zavazku (tis. K¢&) 31.12.2024 31.12.2023
Kratkodobé prijaté zalohy na prodej nemovitosti jednotlivych projektd 115889 11117
Zavaz kyz ObChOdmCh VZtahu ................................................................................................................................. 180 202 ......................... 123178 .
KratkOdObeza puJ é ky ............................................................................................................................................... 15 617 ......................... 170 506 .
. Zavaz kyvué i. Zamést na ncum S pravé SOCIa lmho Zabez peé em a Z draVOt mm .............................................................................. 0 ................................ 4 23 .
. Stat . dahove Zavaz ky ost dané ..................................................................................................................................... 3 203 .................................... 0 .
DOhad ne uéty paswm ................................................................................................................................................ 1 085 ............................. 1552 .
. Vynosy pnétIChOdeb I ..................................................................................................................................................... 0 .................................... l o
VYd aJe phétl Ch o debl .................................................................................................................................................. 146 .................................. 35 .
Celkem 316 142 306 812

33. DANOVE ZAVAZKY

Darové zavazky ve vysi 4.021 tis. K¢ jsou zavazky z titulu dané pfijmu pravnickych osob u projektovych spolec¢nosti.



34. KRATKODOBE PUJCKY

Jedna se o kratkodobé bankovni financovani rezidenéniho projektu Villa Resort Beroun ve vy$i 15.193 tis. K& (2023: 10.562 tis. K&).

35. ZAVAZKY Z INVESTICNICH AKCIi

Jedna se o zavazky z investi¢nich akcii podfondu ve vys 156.123 tis K¢.

36. ZAVAZKY SOUVISEJICi S AKTIVY DRZENYMI K PRODEJI

Zavazky souvisejici s aktivy drzenymi k prodeji ve vysi 67.837 tis. K¢ k 31.12.2023 predstavuji Gcetni hodnotu zavazkd spole¢nosti BOCH Investment s.r.o.,
ktera byla prodana v anoru 2024.

37. ODPISY STALYCH AKTIV

Odpisy jsou k 31.12.2024 ve vysi 230 tis. K. Jedna se o odpisy stalych aktiv, které jsou ve vlastnictvi materské spolecnosti.

38. ZMENA STAVU OPRAVNYCH POLOZEK A REZERV

K 31.12.2023 byla vytvorena rezerva na nevycerpanou dovolenou ve vysi 201 tis. K&, ktera byla v roce 2024 rozpusténa. Jedna se o rezervu na nevycerpanou
dovolenou materské spolecnosti.

39. ZISK Z PRODEJE STALYCH AKTIV

Jedna se o zisk z prodeje dlouhodobého hmotného majetku materské spolecnosti a prodej 100% podilu ve spole¢nosti BOCH Investment s.r.o.

40. VYUCTOVANE NAKLADOVE A VYNOSOVE UROKY

VyGctované nakladové a vynosové droky v ramci skupiny EBM Partner jsou k 31.12.2024 ve vysi 43.712 tis. K¢.

41. DAN ZE ZISKU

Jedna se o kalkulovanou dariovou povinnost na dan z pfijmu ve stavu k 31.12.2024.

42. OSTATNI NEPENEZNi OPERACE

Ostatni nepenéZni operace souvisi s konsolidaénimi Gpravami k 31.12.2024.

43. ZMENA STAVU POHLEDAVEK ZE SMLUVNICH AKTIV

Zména stavu pohledavek ze smluvnich aktiv (rozpracovanych projekta) ¢ini k 31.12.2024 ¢astku 209.165 tis. K&.

44, ZMENA STAVU OBCHODNICH A JINYCH POHLEDAVEK
Zména stavu obchodnich a jinych pohledavek €ini k 31.12.2024 ¢astku 12.319 tis. K¢.

Vyroéni zprava EBM Partner

45. ZMENA STAVU OBCHODNICH A JINYCH ZAVAZKU
Zména stavu obchodnich a jinych zavazkd je k 31.12.2024 ve vysi 1.802 tis. K<.

46. ZMENA STAVU KRATKODOBEHO FIN.MAJETKU
Zména stavu kratkodobého fin.majetku je k 31.12.2024 ve vysi 10 tis. K¢.

47.ZAPLACENA DAN Z PRIJMU ZA BEZNOU CINNOST

Vyse zaplacené dané z prijmu za béZnou ¢innosti je ve vysi 6.402 tis. K¢.

48. UROKY VYPLACENE

Zaplacené aroky z obdrzenych pujcek a Gvérd jsou k 31.12.2024 ve vysi 55.536 tis. K¢.

49. UROKY PRIJATE

Jedna se o pfijaté Groky ze zapujcek poskytnutych materskou spole¢nosti a bankovni Groky. K 31.12.2024 Cinily tyto Groky 7.226 tis. K¢.

50. FINANCNi DOPAD Z PRODEJE DLOUHODOBYCH AKTIV
Finan¢ni dopad z prodeje dlouhodobého hmotného majetku a prodeje podilu konsolidujici spolec¢nost ¢ini k 31.12.2024 ¢astku 127.775 tis. K¢.

51. NAKUPY DLOUHODOBEHO MAJETKU

Porizovaci naklady na dlouhodoby majetek ¢ini k 31.12.2024 ¢astku 352 tis. KE. Jedna se o samostatné movité véci.

52. NAKUPY OBCHODNICH PODILU

V roce 2024 spolec¢nost EBM Partner a.s. koupila 50% podil na spole¢nosti Residence k Vinofi s.r.o. za pofizovaci cenu 18.455 tis. K¢ a 25% druzstevni podil
v Bytové druzstvo Engerth |. za pofizovaci cenu 10 tis. K&. Dale doslo k zaloZeni spole¢nosti Rezidence X3K s.r.o. s vkladem 5 tis. K¢ a k zaloZeni fondu SICAV
ve vysi porizovacich nakladl 523 tis. K&.

53. PRiJMY Z EMITOVANYCH DLUHOPISU
K 31.12.2024 ¢ini pfijmy z emitovanych dluhopist ¢astku 111.066 tis. K¢.

54. ZMENA STAVU ZAVAZKU Z FINANCOVANI

Zmeéna stavu zavazkl z financovani je k 31.12.2024 ve vysi 150.786 tis. K. Jedna se o zménu stavu bankovnich Gvérl a dlouhodobych zapljcek.
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B. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU
KONSOLIDOVANE UCETNi ZAVERKY
SKUPINY EBM PARTNER

Ode dne sestaveni Gcetni zavérky doslo k nasledujicim vyznamnym skutec¢nostem:

e V1. ctvrtleti 2025 bylo zajisténo ziskani stavebniho povoleni pro 1. etapu projektu Stromovka Kladno pro nového
vlastnika projektové spolec¢nosti BOCH Investment a ndvazné na to byla tato transakce finalné finan¢né vyporadana.

o V2 Cturtleti 2025 probéhla plné splaceni bankovniho Gvéru projektovou spoleénosti Jizni svahy a.s. - rezidenc¢niho
projektu Villa Resort Beroun.

e V2. ¢&tvrtleti 2025 byla zahajena vystavba projektu Valmont Machovo jezero (projektova spoleénost EBM SPV 4, s.r.o.)
e V2 Cturtleti 2025 probéhl nakup 40% podilu v projektové spolec¢nosti EBM SPV 4, s.r.o.

K Zadnym jinym vyznamnym zménam mezi datem konsolidované Gc¢etni zavérky a jejim schvalenim nedoslo.

V Praze dne 11. ¢ervna 2025

Mgr. Jakub Vais
predseda predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

O OVERENI UCETNIi ZAVERKY K 31.PROSINCI 2024
SPOLECNOSTI EBM PARTNER, A.S.

IDENTIFIKACNi UDAJE

Obchodni jméno jednotky: EBM Partner a.s.

ICO: 241 84 497

Sidlo (pfesna adresa): Na Valentince 3336/4, 150 00 Praha 5
Ovérované obdobi: od 1.ledna 2024 do 31. prosince 2024

Hlavni pfedmety Cinnosti: Pronajem nemovistosti, byt a nebytovych prostor

Spréava vlastniho majetku

VYROK AUDITORA

Provedli jsme audit pfilozené Géetni zavérky spoleénosti EBM Partner, a.s. (dale také ,Spoleénost®) sestavenéna zakladé ceskych Géetnich predpisi, ktera se
sklada z rozvahy k 31.12.2024, vykazu zisku a ztraty za rok koné&ici 31.12.2024 a pfilohy této G&etni zavérky, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o
pouzitych Gc¢etnich metodach. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v pfiloze této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolec¢nosti k 31.12.2024, nakladl a vynosl a vysledkl jeho hospodareni za
rok kon¢ici 31.12.2024 v souladu s ¢eskymi G¢etnimi predpisy.

ZAKLAD PRO VYROK

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit, kterymi jsou Mezinarodni standardy

pro audit (ISA), pfipadné& doplné&né a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nae odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana
v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované Gcetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfrijatym Komorou auditort
Ceské republiky jsme na Skupiné nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

ODPOVEDNOST SPRAVNI RADY SPOLECNOSTI ZA UCETNi ZAVERKU

Spravni rada Spolec¢nosti odpovida za sestaveni Gc¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy, a za takovy vnitrni
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni G&etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem
nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je spravni rada Spole¢nosti povinna posoudit, zda je Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat
v pfiloze Gc¢etni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni G€etni zavérky, s vyjimkou
pripadu, kdy spravni rada planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

OSTATNi INFORMACE UVEDENE VE VYROCNI ZPRAVE

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo Géetni zavérku a nasi zpravu auditora.
Za ostatni informace odpovida spravni rada Spolecnosti. Nas vyrok k acéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v§ak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim Gcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouldau s G&etni zavérkou ¢i nagimi znalostmi o G&etni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani G&etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialn&) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech spracovany v
souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiji pozadavky pravnich predpist na formalni nalezitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo zplsobilé ovlivnit
Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze

«  Ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Géetni zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v
souladu s Gcetni zavérkou a

» ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

ODPOVEDNOST AUDITORA ZA AUDIT UCETNi ZAVERKY

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, ze G¢etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a
vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
pfedpisy ve v8ech pfipadech vnaéetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvodi nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné& piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickéa
rozhodnuti, ktera uzivatelé Gc¢etni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni
skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

+ ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti G¢etni zavérky zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout
a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz do$lo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpisobené chybou, protoze souéasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, tmyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchéazeni vnitfnich kontrol.

*  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

*  Posoudit vhodnost pouzitych G¢etnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadl a informace, které v této souvislosti spravni rada Spole¢nosti
uvedla v pfiloze Gcetni zavérky.

»  Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Géetni zavérky spravnou radou Spoleénosti a to, zda s ohledem
na shroméazdéné dlikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spoleénosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamnéa (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v
nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Gcéetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatec¢né, vyjadrit modifikovany vyrok.
Nase zaveéry tykajici se schopnosti Spoleénosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda Gc¢etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 11. 6. 2025

PFK APOGEO Audit s.r.o. / Odpovédny auditor é

Rohanské nabiesi 671/15, 186 00 Praha 8 Ing. Jaromir Chaloupka he
:PH’F A P OGEO 180: 271 97 310 & Evidenéni Cislo OP@”?“T‘?QW

Evidencni ¢islo osvédceni 451
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AKTIVA

Oznaéeni AKTIVA Cislo fadku BézZné Gaéetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto (2023)

AKTIVA CELKEM 1 +733 334 +192 +733 142 +585918
A ..................... poh| edaka za upsany Zak| adm . kap ,ta| ................................... 2 ..............................................................................................................
B ..................... Sta|aaktlva ........................................................................ 3 ................... +54207 ................ +192 ........... +54015+75219
. B .I .................... D|ouh0dobyneh mOtny majetek ............................................ 4 ..............................................................................................................
B| 1 ................. Nehmome vy5|edky vyvoje ................................................... 5 ..............................................................................................................
B .I. 2 ................. ocen, te|na prav a ................................................................. 6 ..............................................................................................................
B .I. 2 1 .............. Software ........................................................................... 7 ..............................................................................................................
B .I. 2 2 .............. Ostat m Ocemt e| na p rava ...................................................... 8 ..............................................................................................................
B| 3 ................. Goodw||| ............................................................................ 9 ..............................................................................................................
B|4 ................. Ostat m leUhOdOb y nehmo tnymajetek ................................. 10 .............................................................................................................
BIS ................. POSkym Ute Za|0hy na d | OUhO dObynehmOtnymaJetek ............. 11 .............................................................................................................

a nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek

B .I. 5 1 .............. POSkym Ute Za|0hy na d | OUhO dObynehmOtnymajetek ............. 12 .............................................................................................................
B .I. 52 .............. NedOkonée nyd|ouh OdObynehmOt ny majete k ....................... 13 .............................................................................................................
”|.3“|.| ................... DIOUhOdOthmOtny majetek ............................................... 14 .................. +40951 ................ +192 ........... +40759 +37750 .

B||1 ................ Pozemkyastabe .............................................................. 15 .................. +11000 .................... +0 ........... +11000+36729

B||11 ............. Pozemky ........................................................................... 16 .................. +11000 ................................... +11000+11000

8”12 ............. Stabe ............................................................................. 17 ........................... +o .................... +0 .................... +0+25729

B”2 ................ Hmotnemov,tevéC,aJeJ,chsoubory .................................... 18 ....................... +192 ................ +192 .................... +0 +1021 .
B .I.l. 3 ................ oceﬁovaC, rozd,| k n abYtemu majetku ................................... 19 .............................................................................................................
B”4 ................ Ostat m d|ou hOdOb y hmOtnymajetek .................................... 20 .................. +29759 ................................... +29759 ..............................
B .I.l. 4 . 1 ............. Péstlte|ske ce |kytrva|ych porostu ........................................ 21 .............................................................................................................
B .I.l. 4 . 2 ............. Dospé |a ZVlfata a JeJ |Ch Skupmy ........................................... 22 .............................................................................................................
B” 43 ............. med|ouhodobyhmotny majetek ......................................... 23 .................. +29759 ................................... +29759 ..............................
8”5 ................ POSkym Ute za|o hy na d | OUhO dOby hmOtny majetek ................ 24 .............................................................................................................
a nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek
B .I.l. 5 . 1 ............. POSkym Ute Za|o hy na d | OUhO dOby hmOtny majetek ................ 25 .............................................................................................................
B .I.l. 5 2 ............. Nedc)konée nyd|0uh OdOby hmOtny majetek ........................... 26 .............................................................................................................
..I.a..l.l.l .................. D|Ouh0dobyf|nancn|majetek .............................................. 27 .................. +13256 ................................... +13256 +37469 .
B|||1 ............... pod||y - Ov|adananeboov|adaJ|C|osoba ................................ 28 .................... +1228 ..................................... +1228 +25969 .
B .I.l.l. 2 ............... ZapuJ éky auvéry : Ov|ad ana nebo 0V|adaJ|C| OSOba ................. 29 ............................................................................................................ .
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Oznaceni AKTIVA Cislo fadku Bézné Géetni obdobi Minulé obdobi Oznaéeni AKTIVA Cislo fadku Bézné acetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto (2023) Brutto Korekce Netto Netto (2023)
B.111.3. Podily - podstatny vliv 30 +5 +5 Cl.2.4.1. Pohledavky za spolecniky 62 +14 554 +14 554
B ”|4 ............... Zapujéky a uvéry . po dstatny v |,V ......................................... 31 ................................................................................................................ C”24 2 .......... Soc, a|m Zabezpeéem a Zdravoml pojlétém ............................. 63 .............................................................................................................

B|||5 ............... ostatn,dbuhodobecennepap,ryapod”y ............................ 32 .................. +12023 .................................... +12023 +11500 C”243 .......... Stat _daﬁove pOhledaka ................................................... 64 ....................... +726 ........................................ +726 ....................... +89

B|”6 ............... ZapuJCkya uvéry - ostat m ................................................... 33 ................................................................................................................ C”24 4 .......... KratKOdObePOSkYt nUte za|ohy ............................................ 65 ....................... +485 ........................................ +485 ...................... +606 .

B .I.I.I. 7 ............... Ostat m d|0u hOdOb y fm aném majete k ................................... 34 ................................................................................................................ C”24 5 .......... DOhad ne uéty akt,\, m .......................................................... 66 .............................................................................................................

B|||71 ........... JmYdloumebyﬂnanémmajetek ........................................ 35 ................................................................................................................ C”246 .......... JmepOhledaka ................................................................. 67 .................. +57095 ................................... +57095 +110176 .

B||| 7 2 ........... POSkym Ute Za|0hy na d |OUho dObyﬂnaném majetek ................ 36 ................................................................................................................ C” 3 ................ Casoveroz| Iée ma ktlv ......................................................... 68 .............................................................................................................

C ..................... Obéinaakt,va ................................................................... 37 ................ +679038 ................................. +679038+500314 C”31 ............. NakladyphétIChOdebl ...................................................... 69 .............................................................................................................

C| .................... ZaSOby ............................................................................. 38 .................... +6247 ..................................... +6247 +5533 . C||3 2 ............. Komp|exm nak|adypﬁétlch Odebl ....................................... 70 .............................................................................................................

C| 1 ................. Mate r,a| ............................................................................ 39 ................................................................................................................ C” 33 ............. Pmmyphétwh Obdo bl ........................................................ 71 .............................................................................................................

C| 2 ................. NedOkonéenaverba ap0|otovary ....................................... 40 .................... +6247 ..................................... +6247+5533 . ..é.l.l.l .................. KratKOdObyfmanémmajetek ............................................... 72 .................. +93187 ................................... +93187 ....................... +20 .

C .I. 3 ................. Verb kya Z boz, ................................................................. 41 ................................................................................................................ C .I.I.I. 1 ............... pod, |y : OV|a dana neb 0 ov |ad aJ|C|osoba ................................ 73 .............................................................................................................

C .I. 3 1 .............. Vymb ky ............................................................................ 42 ................................................................................................................ C .I.I.l. 2 ............... Ostat m kratKOdOb y fmaném majete k .................................... 74 .................. +93 187 ................................... +93 187 ....................... +20 .

C| 3 2 .............. Zboz, ................................................................................ 43 ................................................................................................................ C|V ................. Penéimpmsﬁedky ............................................................ 75 .................. +25159 ................................... +25159 +4691 .

. C .I. 4 ................. M|a da a Ostatm ZV, Fata a Jej ICh Skupmy ................................. 44 ................................................................................................................ C |V 1 ............... Penéin , prost Fedky V p0k| adné ............................................ 76 ....................... +266 ........................................ +266 ..................... +276 .

C| 5 ................. POSkym Ute Za|0hy na ZaSOby ............................................... 45 ................................................................................................................ C|V 2 ............... PenéimprostredkynauéteCh .............................................. 77 .................. +24893 ................................... +24893 + 4 415 .

..é.l.l ................... poh|edavky ....................................................................... 46 ................ +554445 ................................. +554445+490070 D ..................... Casoverozhéemaktlv ......................................................... 78 ......................... +89 .......................................... +89+10385

C||1 ................ D|OUh0d0bepOhledaka ..................................................... 47 ................ +438604 ................................. +438604+333397 Dl ................... NakladypﬁétIChOdebl ...................................................... 79 ......................... +89 .......................................... +89 +10385

C||11 ............ p0h|edavkyzobchodmch VZtahu .......................................... 48 ........................... +0 ............................................ +0 +5000 D2 .................. Komp|exm nakladyphétIChOdebl ....................................... 80 .............................................................................................................

C||12 ............ poh|edavky_ov|adananebo ov|adaJ,C,osoba ........................ 49 ................ +148102 .................................. +148102+172153 D3 .................. PmmypﬁétIChOdebl ........................................................ 81 ........................................................................................................ +0
C .I.I. 1 3 ............. p0h| edaka _pOdstatny V| ,V ................................................. 50 ..............................................................................................................
C” 14 ............. Od|ozenadaﬁovapoh|edav ka .............................................. 51 ..............................................................................................................
C” 15 ............. POhIedaka_OStatm ........................................................... 52 ................ +290502 .................................. +290502+156244 .
C”15 1 .......... p0h| edaka Za Sp0|e(‘-’_~ mky ................................................... 53 ..............................................................................................................
C“15 2 .......... D|OUhOdObep08kYt nUte za|0 hy ........................................... 54 ..............................................................................................................
C”15 3 .......... DOhad neuétyaktlvm .......................................................... 55 ..............................................................................................................
C”154 .......... JmepOhledaka ................................................................. 56 ................ +290502 .................................. +290502+156244 .

C”2 ................ KratKOdObepOhledaka ...................................................... 57 ................ +115841 .................................. +115841+156673

C” 2 1 ............. poh|edavkyzobchodmch VZtahu .......................................... 58 .................... +5638 ..................................... +5638 +3413 .

C” 22 ............. poh|edavky_ov|adananebo ov|adaJ,C,osoba ........................ 59 .................. +31854 ................................... +31854 +42389 .

C .I.I. 2 3 ............. p0h| edaka _pOdStatny V| ,V ................................................. 60 .................... +5 489 ..................................... +5 489 ...............................

C” 24 ............. POhledaka_ostatm ........................................................... 61 .................. +72860 ................................... +72860 +110871 .
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PASIVA

Oznaéeni PASIVA Cislo ¥adku BéZné Gaéetni obdobi Minulé obdobi Oznaéeni PASIVA Cislo ¥adku BéZné Géetni obdobi Minulé obdobi
Netto Netto (2023) Netto Netto (2023)

PASIVA CELKEM 1 +733 142 +585918 C.I.1. Vydané dluhopisy 31 +310 000 +200 000

A ..................... V|astn,kap,ta|2 .................................... +219466 ........................ _53228 C|11 .............. Vymén,te|ned|uhop,3y32 ................................... +310000 ..................... +200000

A| .................... Zak|adn,kap,ta|3 ........................................ +2000 ......................... +2000 C|12 .............. ostatmd|uhop,3y33 ......................................................................................

A|1 ................. Zak|adn,kap,ta| ....................................................................................... 4 ........................................ +2000 ......................... +2000 C|2 ................. ZavaZkquvérovymmstltuc'm34 ......................................................................................

A|2 ................. V|astn,pod,|y(_)5 ......................................................................................... C|3 ................. D|OUh0dObepmateza|Ohy35 ......................................................................................

A|3 ................. ZményzakladthkapltaIUG ......................................................................................... C|4 ................. ZavaZkyzc)bChOdmChVZtahu36 ......................................................................................

..'.A;.l.l ................... Azloakap,ta|ovef0ndy7 ....................................... _87327 ...................... _137836 C|5 ................. DloumebesménkYKUhradé37 ..................................... +27224 .....................................

A||1 ................ Az,og ......................................................................................... C|6 ................. Zavazky_ov|adananeboov|adaJ|C|osoba38 ......................................................................................

A”2 ................ Kap,ta|ovefondy9 ....................................... _87327 ...................... _137836 C|7 ................. ZavaZky-pOdStatnYVhV39 ......................................................................................

A”21 ............. ostatn,kap,ta|ovefondylo ........................................................................................ C|8 ................. Od|oienydanovyzavazek4o ......................................................................................

A”22 ............. Oceﬁovamrozd”yzpfecenémmajetkuazavazku(.,./_)11 ...................................... _87327 ...................... _137836 C|9 ................. ZavaZky_ostatm41 ................................... +118348 ..................... +138653

A”23 ............. Oceﬁovamrozd”yzpfecenémpﬁpfeménachobchodmch]_2 ........................................................................................ C|91 .............. Zavazkykespo|eémkum42 .............................................. +0 ....................... +56480

A”24 ............. Rozd”yzpfeménobchodmchkorporac|(+/_)13 ........................................................................................ C|92 .............. Dohadneuétypaswm43 ......................................................................................

A”25 ............. Rozd”yzocenémpﬁpfeménachobchodmchkorporac|(+/_)14 ........................................................................................ C|93 .............. JmezavaZky44 ................................... +118348 ....................... +82173

..'.A;.l.l.l .................. Fondyzez|sku15 .............................................. +3 ................................ +3 ..(.:..I.I ................... KratKOdObezavaZky45 ..................................... +57963 ..................... +300267

A|||1 ............... ostatmrezervmfondle .............................................. +3 ................................ +3 C||1 ............... Vydaned|uhop,3y46 .............................................. +0 ....................... +86100

A|||2 ............... Stawtamlaostatmfondy17 ........................................................................................ C||11 ............. Vymén,te|ned|uhop,3y47 .............................................. +0 ....................... +86100

A|V ................. Vys|edekhosp0daremmmuwcmet(ﬂ_)18 ..................................... +86494 ....................... +54259 C||12 ............. ostatmd|uhop,3y48 ......................................................................................

A|V1 ............... Nerozdé|eny2,skneboneuhrazenaztratam,nu|ych|et(+/)19 ..................................... +82543 ....................... +54197 C”2 ................ Zavazkykuvérovym|nst|tuc|m49 ................................................................................. +o

A|V2 ............... J,nyvys|edekhospodafemmmu|ych|et(+/_)20 ....................................... +3951 .............................. +62 C”3 ................ Kratkodobepfuatezabhy50 .............................................. + 0 .....................................

AV ................... Vys|edekhosp0darembéinehouéetthOdebl(+/_)21 ................................... +218296 ....................... +28346 C”4 ................ ZavaZkyz()bChOdmChVZtahu51 ....................................... +2376 ......................... +2972

AV| .................. RozhodnutooZa|ohovevyp|atép0d||unaz|sku(_)22 ........................................................................................ C||5 ................ KratkOdObesméHKYKUhradé52 ......................................................................................

B+C ................ C|Z|ZdrOJ6.23 ................................... +513535 ..................... +639121 C”6 ................ Zavazky_ov|adananeboov|adaJ,C,osoba53 ....................................... +6941 ....................... +71828

B ..................... Rezervy24 ............................................................................. +201 C||7 ................ ZavaZky_pOdstatnYV|lv54 ......................................................................................

Bl ................... RezervanadUChOdyapOdObnezavaZky25 ........................................................................................ C”8 ................ zavazkyostatn,55 ..................................... +48646 ..................... +139367

82 ................... Rezervanadaﬁzpmmuze ........................................................................................ C”81 ............ Zavazkykespo|eén,kum56 .......................................... +642 .....................................

B3 ................... Rezervyp0d|ezv|a§tmchpravmchpfedmsu27 ........................................................................................ C”82 ............. KratkodobefmanémVypomoc|57 ......................................................................................

B4 ................... ostatmrezervy28 ............................................................................. +201 C”83 ............. ZavaZkYKzaméstnancumSS .............................................. + 0 ............................ +282

C ..................... ZavaZky29 ................................... +513535 ..................... +638920 C”84 ............. ZavazkyzeSoc|a|n|hozabezpeéemazdravotnlhopoj|§tén|59 .............................................. + 0 ............................ +141

C| .................... D|ouhodobezavazky30 ................................... +455572 ..................... +338653 C”85 ............. Stat_daﬁovezavaZkyadOtace60 .............................................. + O ......................... +1966
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Oznaéeni PASIVA Cislo ¥adku Bézné acetni obdobi Minulé obdobi Oznaéeni VYKAZ ZISKU A ZTRATY Cislo fadku Skuteénost v iéetnim obdobi

Netto Netto (2023) sledovaném minulém
C.1.8.6. Dohadné Gcty pasivni 61 +401 +252 l. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 1 +18 226 +14 321
C”87 ............. JmezavaZkYGQ ..................................... +47603 ..................... +136726 ..l.l ...................... Trzbyzaprodejzboilz .......................................................................................

..(.:..I.I.I .................. Casovemz“éempaSNG3 ........................................................................................ A ..................... VYkonovaSpoﬁeba:; ...................................... +39200 ....................... +36767

le ............... VYdaJepﬁétIChOdebleél ........................................................................................ Al .................. Nak|adyvyna|oienenapmdanezboz, ........................................................ 4 .......................................................................................

sz ............... VynosypﬁétIChOdebIGS ........................................................................................ A2 .................. Spoﬁebamate”aluaenergle5 ........................................... +777 ......................... +1665

D ..................... Casovemz“éempaSNGG .......................................... +141 .............................. +25 A3 .................. Slusz ...................................... +38423 ....................... +35102

Dl ................... VYdaJeprlétIChOdebI(S? .......................................... +141 .............................. +24 B ..................... ZménastavuZasobv|astmé|nnost|(+/)7_714 ............................ +447

D2 .................. VynosypﬁétIChOdebIGS .............................................. +0 ................................ +1 C .................... Aktlvace(_)8 .......................................................................................
D ..................... Osobn,nak|ady9 ........................................ +2745 ......................... +6129
Dl ................... Mzdovenak|ady10 ....................................... +2007 ......................... +4498
D2 .................. Nakladynasoc|a|n|zabezpeéemzdravotmpoﬂ{;tém11 .......................................... +738 ......................... +1631

a ostatni naklady
D21 ................ Nak|adynaSOC|a|mZabezpeéemazdravotmpojlétém12 .......................................... +679 ......................... +1517
D22 ................ Ostatn,nak|ady13 ............................................ +59 ............................ +114
E ...................... UpravahOantvprovoanOblastl14 .......................................... +230 ......................... +1367
El ................... UpraVYhOantdIOUhOdObehonehmomehoahmomehomajetku15 .......................................... +230 ......................... +1367
Ell ................ %JEF:;\l/Zhodnotdmuhodobehonehmotnehoahmotnehomajetku16 .......................................... +230 ......................... +1367
E12 ................ UpraVYhOant dlouhodobehonehmotnehoahmotnehomajetku17 ......................................................................................

- doc¢asné
E2 ................... UpraWhOantzaSObls ......................................................................................
E3 ................... UpraVYhOantpOhledaveklg ......................................................................................
..l.l.l ..................... OstatmprovozmvynOSYQO ....................................... +4455 ......................... +7428
..l.l.l..l. .................. TribyzprOdanehOdbUhOdObehomajetku21 ....................................... +3051 ......................... +5730
..l.l.l..z. .................. Trzbyzpmdanehomate”alu22 ......................................................................................
..l.l.l..?.) .................. Jmeprovozmvynosy23 ....................................... +1404 ......................... +1698
|: ...................... ostatn,provozn,nak|ady24 ..................................... +47471 ......................... +1707
|:1 ................... Zustatkovacenaprodanehod|ouhodobehomaJetku25 ....................................... +1018 ............................ +564
|:2 ................... PrOdanymate”al26 ......................................................................................
|:3 ................... Danéapop|atky27 ............................................ +94 ............................ +381
|:4 ................... RezervyvprovozmOblastlakomplexmnakladypﬁétIChOdebl28_201 ................................ +9
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Oznaéeni VYKAZ ZISKU A ZTRATY Cislo fadku Skuteé&nost v Géetnim obdobi Oznageni PREHLED O PENEZNiCH TOCICH (CASH-FLOW) Cislo fadku Skuteénost v Géetnim obdobi
sledovaném minulém sledovaném minulém
F.5. Jiné provozni naklady 29 +46 560 +753 P. Stav penéznich prostifedkid a penéznich ekvivalentd na zacatku 1 +4 691 +4 174
* * Provozni vysledek hospodateni (+/-) 30 -66 251 -24 668 Penézni toky z hlavni vydéleéné éinnosti (provozni éinnost)
IV. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31 +386 928 +82 565 Z. Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 2 +218 415 +28 346
V.1 Vynosy z podild - ovladana nebo ovladajici osoba 32 +57 047 +8 977 Al Upravy o nepenézni operace 3 -168 790 -56 852
IV.2. Ostatni vynosy z podilli 33 +329 881 +73588 Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zGstatkové ceny prodanych
................................................................................................................................................................................................................................ A1l talvch akti 4 4230 +1367
G. Naklady vynaloZzené na prodané podily 34 +210 704 +11 703 st y(f a, ,IV . . . .
................................................................................................................................................................................................................................ Umotovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-)
. DA Attt sttt s oo S A1.2 Zména stavu opravnych polozek, zména stavu rezerv 5 -201 +9
W tatniho diouhodobého finanénih kU - OvlAdana L L Ll
V1. ynosy z ostatnino dlotnodobenho financnine maetid - oviadana 36 A.1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 6 -121 210 -67 051
Nebo oVIAdajici 0S0ba e e
................................................................................................................................................................................................................................ W dividend dile sku (- i kou | tiénich
V.2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 Al.4 ynosy z dividend a podili na zisku (-) (s vyjimkou investicnic 7 -56 480 -8500
................................................................................................................................................................................................................................ spol. a fond)
H Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem R R BT NI B NI B

................................................................................................................................................................................................................................ VyGétované nakladové Groky (s vyjimkou drokd zahrnovanych do
VI. Viynosové Groky a podobné vynosy 39 +30179 +24 246 A.1.5. ocenéni dlouhodobého majetku) (+) 8 +8 871 +17 323
VyGé&tované vynosové aroky (-)

Vi1 Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici 40 427 717 04046 e RS [ L
osoba A.1.6 Pripadné Gpravy a ostatni nepenézni operace 9
e Ostatni vynosove droky 8 POdObNE WWNOSY e e P82 K Cisty penéni tok 2 provozni &innosti pred zdanénim a zménami 10 +49 625 28506
. L . pracovniho kapitalu (Z + A.1.)
| Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 2
................................................................................................................................................................................................................................ A 2 Zména Stavu nepenéznich Slozek pracovniho kapitélu 11 _230 740 _180 140
J. Nakladové Groky a podobné naklady 43 +39193 D 047 et (/) .................................................................................................................................
................................................................................................................................................................................................................................ Zména StaVU pohledévek z prOVOZﬂi éinnosti +/- , aktiVniCh Oétf]
4 X1 4 n3 - ovl3 4 adaiici A.2.1. 12 +12 162 -155 457
1 Nakkl)adove aroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici 44 +39 193 +49 047 tasového rozliseni a dohadnych Gétd aktivnich
osoba T T
................................................................................................................................................................................................................................ Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni &innosti (+/-),
T A A ) 4 na A.2.2 13 -242 188 -25130
e Ot At tvteaioov s ST S pasivnich Gt Easového rozliseni a dlouhodobych Géti pasivnich
Vil Ostatni finan¢ni vynosy 46 +117 452 +105 A.2.3 Zména stavu zasob (+/-) 14 -714 +447
K. Ostatni finanéni naklady 47 +115 +152 AD4 Zména stavu kratkodobého finan&niho majetku nespadajiciho 15
y Financni vysledek hospodaent (+/-) 48 +284 547 ¥53014 b chincatistbcdiniebtbaeuebietd evdd e SO
- Vysledek hospodatent pred zdangnim (+/-) 49 +218 296 +28 346 A Cisty penézni tok z provozni Cinnosti pred zdanénim (K'+ A.2) 16 Bt 12080646
|_ ..................... Daﬁzpﬁjmuso ...................................................................................... s Vyplacené l:Jrokysvyjimkou Grokts zahrmovangch do ocendni . s0230 ts01s
................................................................................................................................................................................................................................ dlouhodobého
e D T D oot ese e ee e e e ettt oottt A4 Pfijaté troky (s vyjimkou investicnich spol. a fond) (+) 18 +6 804 +15 346
L2 D 2 D IO (1) e e A5 Zaplacena dafi z pijmir a za domérky dan za minula obdobi (-) 19
......................... K B B ) et B 2B i 28346 AT Prijaté diviendy a podily na zisku (+) 20
M Prevod podilu na vysledku hospodareni spolelntkim (/) e e e - Cisty penézni tok z provozni &innosti (A"*+ A3+ A4+ A5.+ ) 204 550 296 517
Vysledek hospodareni za acetni obdobi (+/-) 55 +218 296 28346 BT et e oo oo oo oo e
* Cisty obrat za Géetni obdobi = I. + II. + Il + IV. + V. + VI. + VII. 56 +368 899
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Oznaéeni PREHLED O PENEZNICH TOCICH (CASH-FLOW) Cislo fadku Skuteénost v iéetnim obdobi Oznaéeni PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU Cislo fadku Skuteénost v Géetnim obdobi
sledovaném minulém sledovaném minulém
PenéZni toky z investiéni éinnosti A. Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku (aéty 411, 491)

B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 22 -18 807 -26 064 Al Pocatecni zGstatek 1 +2 000 +2 000
Bz ................... Pﬁjmyzpmdejestaly(:haktlv23 ................................... +126906 ....................... +79317 A2 .................. Zvyéemz .......................................................................................
53 ................... PujékyauvérysphznénymOSObam24 ........................................................................................ A3 .................. Smiem:s .......................................................................................
B*** ................. C.stypenézm tokvztahuj|c|sek mvest.(;m(;mnosu T 25 ................................... +108 099 ....................... +53253 . A4 .................. Koneényzustatek ..................................................................................... 4 ........................................ +2 000 ......................... +2 000 .

(B.1.+ B.2.+ B.3)

Penézni toky z finanénich éinnosti
B.1. Pocatecni stav 5
Dopady Zmén dlouhodobych Zévazkﬁ, popF‘ takOVVCh ...............................................................................................................................................................................................................................
P P ) o P i . .. B.2 Zvyseni 6
c.1 kratkodobych zavazki, které spadaji do oblasti financni 97 +116 919 FLT3TBL
’ &innosti (napf. nékteré provozni Gvéry) na penézni prostfedky B.3. Snizeni 7
......................... i A O o S B.4 Kone¢ny ziistatek 8
C.o. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a na 28 C. Zakladni kapital A. +/- B. se zohlednénim Gétu (-)252
penézni ekvivalenty
............................................................................................................................................................................................................................... C.1 Pocatedni zGstatek A. +/_ B. 9 +2 000 +2 000
Zvjdeni pendinich prostiedk a penéznich ekvivalenttiztitulu S e R TR
C.2.1. zvy$eni zakladniho kapitalu, emistniho azia, ev. rezervnich 29 C.2. POC?toeCI"II zastatek vlastnich akcii a vlastnich obchodnich 10
fondavéetng slofenjch zéloh na totozvideni (+) ) e
c.2.2 Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spole&nikim (- 30 B, B U Bt () e e
c.2.3 Dalsi vklady pengznich prostredki spoleénikil a akcionaF 31 S, S YU Ot () e e oo et
c.2.4 Uhrada ztraty spolegniky (+) 32 S SRR Faesisestesiot s ST SO
C.25 P¥imé platby na vrub fondi () 33 C.6. Koneé&ny zlistatek A. +/- B. se zohledné&nim Gé&tu (-)252 14 +2 000 +2 000
Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené b )
C2.6 srazkové dané vztahujici se k témto narokim a véetné 34 D.1. Pocatecni zlstatek 15
finanéniho vyporadani se spolecniky v. o. s. a komplementafri D2, Zvyseni 16
uk.s. (-) ...............................................................................................................................................................................................................................
..........................v. .................................................................................................................................................................................................... D.3. Sniieni 17
C*** Cisty penéini tok Vztahujici sek finanéni é¢innosti (C'l.-f- C.2') 35 +116 919 B o 2 T4 7 1
......................... é:..t.;.....’.‘.'....’.............;.‘:....’.......;.v...’..h..........t.v..;j.i(.;................................................................................................................................ D'4 Koneényzﬁstatek 18
isté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredk
F. (A***"' B***4 C***) 36 +20 468 +517 E. Kapitélové fondy (ﬁc':et 413)
s3nich vodks s3rich ekvivalentd na konci Ci % e
R Srav pensanich prostiedkd a penézrich ekufualenti na ko a7 125159 ra 601 L e
oncon E.2 Zvyseni 16
E.3 Snizeni 17
E.4 Konecny zUstatek 18
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Oznaéeni PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU Cislo fadku Skuteénost v Géetnim obdobi Oznaéeni PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU Cislo fadku Skuteénost v Géetnim obdobi

sledovaném minulém sledovaném minulém
F. Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodareni (aéty 414,416,417 a 418) L. Zisk / ztrata za Giéetni obdobi po zdanéni

F1. Pocatecni zustatek 19 -137 836 -136 788 L.1. Pocatecni zustatek 43 +28 346 -34 289

|:2 ................... Zvyéem20 ..................................... +50509 .......................... _1048 |_2 .................. Zvyéem44 ................................... +218415 ....................... +28346

|:3 ................... szen,zl ........................................................................................ |_3 ................... Smiem45 ..................................... +28346 ........................ _34289

|:4 .................. Koneényzustatekﬂ ...................................... _87327 ...................... -137836 |_4 .................. Koneényzustatek46 ................................... +218415 ....................... +28346

G. Rezervni fondy (Géet 421, 422) M. Zalohy na podil na zisku (aéet 432)

G.1. Pocatecni stav 23 +3 +3 M.1. Pocatecni stav a7

G2 .................. Zvyéen|24 ........................................................................................ M2 .................. Zvyéem48 ......................................................................................

G3 .................. szem25 ........................................................................................ M3 .................. szem49 ......................................................................................

G4 ................. KoneényzustatekZG .............................................. +3 ................................ +3 M4 ................. Koneényzustatek5o ......................................................................................

H. Ostatni fondy ze zisku (aéet 423, 427) Vlastni kapital celkem

H.1. Pocatecni stav 27 X.1. Pocatecni stav 51 -563 228 -80 525

|_|2 .................. Zvyéeng ........................................................................................ X2 ................... Zvyéen|52 ................................... +301159 .......................... _6992

H3 .................. Smiem29 ........................................................................................ X3 ................... Smien,53 ..................................... +28346 ........................ _34289

H4 ................. Koneényzustatek3o ........................................................................................ X4 .................. Koneényzustatek54 ................................... +219585 ........................ _53228

I.1. Pocdateéni zGstatek 31 +130 224 +130 224
|2 .................... Zvyéem32 ..................................... +28346 .....................................
|3 .................... szemgg ......................................................................................
|4 ................... Koneényzustatek34 ................................... +158570 ..................... +130224

J.1. Pocatecni zdstatek 35 -76 027 -41 737
J2 ................... Zvyéen|36 ......................................................................... -34290
J3 ................... szem37 ......................................................................................
J4 .................. Koneényzustatekss ...................................... _76027 ........................ _76027

K.1. Pocatecni zdstatek 39 +62 +62
K2 ................... Zvyéem40 ....................................... +3889 .....................................
K3 ................... Smiem4l ......................................................................................
K4 ................... Koneényzustatek42 ....................................... +3951 .............................. +62
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PRILOHA

K UCETNi ZAVERCE K 31.12.2024 SPOLECNOSTI EBM PARTNER A.S.

1. PREDMET CINNOSTI

EBM Partner a.s., vznikla dne 25.11.2011 a je zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze v oddilu B, vloZzce 17669. Sidlem spolecnosti
je Na Valentince 3336/4, 150 00 Praha 5 Smichov. IC: 24184497

Pravni forma: akciova spole¢nost
Na 2 000 000 K¢ zakladniho kapitalu obchodni spole¢nosti se podili akcionafi:

Ing. Lubomir Vais podil 51 % 1020 000 K¢
Mgr. Jakub Vais podil 49 % 980 000 K¢

Spoleénost se fidi zakonem ¢. 90/2012, o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku. Novéa spoleé¢enska smlouva byla sepsana 9.3.2016.

NejvyS§Sim ridicim organem spolec¢nosti k 31.12.2024 je predstavenstvo:
predseda predstavenstva: Mgr. Jakub Vais, dat. nar. 31.cervence 1987

mistopfedseda predstavenstva: Ing. Jan Sulc, dat. nar. 24.jna 1981

Spole¢nost zastupuje navenek kazdy ¢len predstavenstva samostatné.
Dozorci rada:
predseda dozor¢i rady: Ing. Lubomir Vais, dat. nar. 1. bfezna 1964

¢len dozor¢i rady: Ing. Petr llletsko, dat. nar. 31. prosince 1967
Obchodni spole¢nost ma 0 zaméstnanc.

Predmétem podnikani je: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

2. UDAJE O UCETNICH JEDNOTKACH V NICHZ MA UJ PODILK 31.12. 2023

Obchodni spolec¢nost eviduje finanéni investice se 100 % podilem ve spole¢nostech EBM SPV 1, s.r.o., Rezidence Erbenova, a.s., EBM SPV 5, s.r.o. a EBM
Finance s.r.o.

Ve spole¢nosti Rezidence X3K s.r.0. a ve spol. Rezidence K Vinofi s.r.o. vlastni 50% podil.

Dale obchodni spolec¢nost eviduje finanéni investici se 10 % podilem ve spolec¢nosti BV Development Jinoc¢any.

V roce 2024 spole¢nost nakoupila podil ve fondu EBM Real Estate SICAV, a.s., vlastni 99,9%.

3.ZMENY A DODATKY PROVEDENE V UPLYNULEM UCETNiIM OBDOBIi V OBCHODNIM REJSTRIKU

V roce 2024 doslo ke zméné v osobé predsedy predstavenstva a ke zméné pozice z ¢lena predstavenstva na mistopredsedu predstavenstva. Také doslo k
zapisu predsedy dozordi rady.

4. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY K 31.12.2023

Prilozena Géetni zavérka byla zpracovana podle zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona o Géetnictvi pi respektovani Ceskych Géetnich standard( pro podnikatele, ve znéni platném pro rok 2024. Uéetni zavérka sestavena k 31.12.2024
je zpracovana na bazi historickych cen v celych tis. K&.

5. ZPUSOBY OCENOVANI A ODPISOVANI

Zplsob ocernovani majetku a jeho zplsob odpisovani zlstaly na Grovni minulych let.

Vyroéni zprava EBM Partner

DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK
Dlouhodoby nehmotny majetek se oceruje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady s pofizenim souvisejici.
Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K¢ je odpisovan do nakladl na zakladé predpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé porizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfisluSného majetku. Odpisovy plan je v priibéhu pouzivani dlouhodobého
nehmotného majetku aktualizovan na zakladé ocekavané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovan po dobu 36 mésica.

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, nadklady na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici.
Dlouhodoby hmotny majetek do 1 tis. K¢ se Gctuje rovnou do nakladi na prislusny analyticky Gcet 501.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 1 000 tis. K& véetné se odpisuje do nakladli po dobu ekonomické Zivotnosti.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé porizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku. Odpisovy plan je v pridbéhu pouzivani dlouhodobého
hmotného majetku aktualizovan na zakladé ocekavané doby Zivotnosti. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Technické zhodnoceni pronajatych staveb: 50 let

Hmotné movité véci a jejich soubory: 3 - 10 let

Vozidla: 5 let

Kancelarsky nabytek a soubory nabytku: 2 - 5 let

PENEZNi PROSTREDKY

Penézni prostredky tvori penize v hotovosti a na bankovnich G¢tech.

CENNE PAPIRY

Ocenéni cennych papirt a majetkovych Gcasti - v Grovni zakladnich vkladd - na konci roku jsou majetkové Ucasti precenovany metodou ekvivalence.

ZASOBY A OPRAVNE POLOZKY K ZASOBAM
K 31.12.2024 obchodni spole¢nost eviduje nedokoncenou vyrobu v hodnoté 6,247 mil. K¢.
Jedna se o rozpracované projekty spole¢nosti.

Nedokoné&ena vyroba (sluzby) se oceriuje skuteénymi vlastnimi naklady. Vlastni naklady zahrnuji pfimé naklady vynaloZené na vyrobu, popf. i pfifaditelné
neprimé naklady, které se vztahuji k vyrobé.

POHLEDAVKY A OPRAVNE POLOZKY K POHLEDAVKAM

Pohledavky spole¢nost G¢tuje v nominalni hodnoté. Postoupené pohledavky v pofizovaci hodnoté.

DEVIZOVE OPERACE

Pro prepodet cizich mén na éeskou ménu spoleénost pouziva denni kurzy vyhlasené CNB. Dnem uskute&néni téetniho pfipadu je u zahraniéniho dodavatele
den vystaveni faktury zahrani¢énim dodavatelem, u tuzemského dodavatele je to den prijeti faktury a u vystavenych faktur je to den vystaveni faktury.

U pokladnich operaci den nakupu valut, den uvedeny na bankovnim vypisu.

Prepodty zlstatk pohledavek a zavazki a stavu penéZnich prostfedki v cizich ménach k rozvahovému dni byly provedeny podle kurzovniho listku CNB

k 31.12.2024 automaticky G¢etnim programem v pocitaci.

Vysledky prepocta byly za¢tovany vysledkové na kurzové ztraty nebo kurzovy zisk.
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UCTOVANiI NAKLADU A VYNOSU V jinych dlouhodobych pohledavkach jsou evidovany pohledavky za spfiznénymi osobami:
Naklady a vynosy byly G¢tovany casoveé rozliSené do obdobi, se kterym vécné a ¢asové souviseji. V souladu se zasadou opatrnosti spolecnost G¢tuje «  Zapujcka pro EBM Rent, s.r.o. ve vysi 52,317 tis. K¢ v¢éetné Grokového pfislusenstvi.
o tvorbé opravnych polozek k pohledavkam, ¢imz vyjadruje veskera rizika znehodnoceni a moznych ztrat, které jsou ke dni G¢etni zavérky znamy. »  Zapljcka pro EBM Construct, s.r.o. ve vysi 144,608 tis. K¢ véetné Grokového pfislusenstvi.

Naklady pFistich obdobi 88 tis. K& (2023 - 10.385 tis. K&) zahrnuji pojistné tykajici se roku 2025 a jinych nékladi v ramci roku 2025. * Zapljckapro EBM SPV2, s.ro. ve vySi 25,495 tis. KE veetné Urokového pfislusenstyi.
»  Zapujcka pro EBM SPV 3, s.r.o. ve vysi 40,539 tis. K¢ v€etné Grokového prislusenstvi.
e Zapljcka pro EBM SPV 4, s.r.o. ve vys$i 15,138 tis. K¢ v€etné Grokového prislusenstvi.

Ptijmy pfistich obdobi jsou ve vysi 0 K& (2023 - 0 K&).
Jmy P ! Y ( . Zaptjcka pro Jizni Svahy a.s. ve vy&i 39,308 tis. K& vietné Grokového piislugenstyi.

Vydaje pfistich obdobi 141 tis. K& zahrnuji pfedevsim provozni naklady. o y i . RN . o .
»  Zapujcka pro Mecikova Rezidence Development, a.s. ve vysi 9,453 tis. K¢ véetné Grokového pfisluSenstvi.
DAN Z PRiJMU , L ‘ _
) V kratkodobych pohledavkach jsou evidovany zapujcky pro dcefiné spole¢nosti:
K vypracovani priznani k dani z pfijml za rok 2024 a vypoctu darové povinnosti obchodni spolecnost povéfila obchodni spole¢nost ORKAN plus, s.r.o.

Vysledna dafiova povinnost je 0 K&. «  ZapUjcka pro Bytové druzstvo Engerth I. ve vysi 31,855 tis. K& v€etné Grokového prislusenstvi.

«  Zapljcka pro Rezidence K Vinofi s.r.o. ve vysi 5,489 tis. K¢ v€etné Grokového pfislusenstvi.

Dale jsou v kratkodobych pohledavkach evidovany pujcky za FO nespojenymi ve vysi 4,176 tis. K¢, pohledavka za spolecnosti Jizni Svahy, a.s. ve vysi 1,973

6. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK (V TIS. KC) tis. K¢ a pohledavka za spojenou FO ve vysi 44,881 tis. K&.

Skupina majetku Pofizovaci cena Opravky Zustatkova cena Prirustky Ubytky
Bézne Minulé Bézne Minulé Bézne Minule 10. KRATKODOBE POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNi
obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi
Obvykla doba splatnosti je stanovena na 14 dn(l. Spole¢nost vykazuje nasledujici skladbu pohledavek.
Pozemky 11000 11000 0 0 11000 11000 0 0 L ) e Ly
.................................................................................................................................................................................................................................... Vyvoj byl nasledujici (v tis. Ke):
Stavby 0 29 546 0 3817 0 25729 0 29 546
.................................................................................................................................................................................................................................... Poéet dnﬁ po splatnosti Béiné obdobi Minulé obdobi
Samostatné hmotné movité
véci a soubory hmotnych 193 2106 193 1085 0 1021 353 2 266 Z obchodniho styku Ostatni 2 obchodniho Ostatni

movitych véci

(Poskytnuté zalohy
a jiné pohledavky)

(Poskytnuté zalohy

311000 + 315000
( ) a jiné pohledavky)

styku (311000)

Jiny DHM 0 0 0 0 0 0 0 0
..’.\i..a...k.....;....: ............................................................................................................................................................................................................... Ve Sp|atnOSti 7 120 485 2 838 606
edokonceny 0 0 0 0 0 0 0 O
DHM Do 30 dni 0 0 1 0
V roce 2024 doslo k prekvalifikaci staveb na finan¢ni investici.
30-60dni 0 0 0 0
7. DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK e e
. . 60 - 90 dni 0 0 0 0
Obchodni spole¢nost vlastni podily ve vySe uvedenych dcefinych spole€nostech, ViZhod 2. et h ettt
. 90 - 180 dni 4188 0 0 0
< J74 N1 © ] = 4 PSSP PP PPPPPPPPPP
Spolecnost eviduje nedokonéenou vyrobu ve vysi 6,247 mil K¢. 180 avice 1330 0 574 0
2 < . . Celkem 12638 485 3413 606
9. DLOUHODOBE A KRATKODOBE POHLEDAVKY
V dlouhodobych pohledavkach jsou evidovany zapujcky pro dcefiné spolecnosti: * Jedna se predevsim o poskytnuté zalohy.

«  Zapljcka pro EBM SPV 5, s.r.o. ve vys$i 17,468 tis. K¢ v€etné Grokového prislusenstvi.
»  ZapUjcka pro EBM Finance, s.r.o. ve vysi 59 tis. K¢ véetné Grokového prislusenstvi.
»  ZapUjcka pro BV Development Jinocany a.s. ve vysi 641 tis. K¢ véetné Grokového prislusenstvi.
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11. DLOUHODOBE POHLEDAVKY - ODLOZENA DAN

Spolec¢nost vykazuje odloZzenou darovou pohledavku - prehled rozdil{:

Nazev

Bézné obdobi k 31.12.2024

Minulé obdobi k 31.12.2023

Stala aktiva

Ostatni
Rozdil

Sazba dané v procentech

Vypocet odloZzené dané vychazi z docasnych rozdild mezi Gcetni a dariovou zlstatkovou cenou dlouhodobého majetku a z dafiové ztraty minulych let
s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. Pro vypocet odloZzené dané byla v souladu s platnymi predpisy pouZzita sazba dané platna

vroce 2024, tj. 21 %.

Spole¢nost o odloZené darové pohledavce nedctuje z divodu opatrnosti.

12. KRATKODOBY FINANCNiI MAJETEK
Pokladni hotovost k 31.12.2024 ¢&ini 266 tis. K&.

Stav na bankovnich Gétech se z 4,415 tis. K& zvysil na 28,893 tis. K&.

Obchodni spole¢nost mé ¢lensky druzstevni podil v druzstvu Bytové druzstvo Vrchlabi - Labska. Od roku 2024 také drzi ¢lenska druzstevni vklad v druzstvu

Bytové druzstvo Engerth I. Také vlastni akcie EBM Residential podfond.

13. OSTATNI AKTIVA

Naklady pristich obdobi 89 tis. K& - €asové rozlieni licenci a pojisténi na obdobi roku 2024.

14. OPRAVNE POLOZKY K DLOUHODOBEMU FINANCNIMU MAJETKU

Dlouhodoby finanéni majetek byl k 31.12.2024 precenén metodou ekvivalence.

15. VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Vlastni kapital zaznamenal v obdobi od zac¢atku az po konec G¢etniho obdobi 2024 nasledujici vyvoj v tis. K&:

Vyroéni zprava EBM Partner

Kategorie vlastniho Pocatecni stav Zvyseni Snizeni Konecény stav
kapitalu k01.01.2024 (vyplata podil() k31.12.2024
Zakladni kapital 2000 0 0 2000
. Ostatm ka p|ta| ovefond y .......................................................................... _13 7 836 ...................... 50 509 ............................... 0 ..................... _87 327 .
. Rezervn , fond ..................................................................................................... 3 ............................... 0 ............................... 0 ............................... 3 .
Stat Uta ml aostatm fondy ..................................................................................... o ............................... 0 ............................... 0 ............................... o .
Nerozdé|e ny Z,S k/NeUhrazen a Ztrata mm |et ................................................. 54 259 ...................... 32 236 ............................... 0 ...................... 86 495 .
VYS|edekhosp0daFembéinehouétObd ....................................................... 28346 .................... 218415 ..................... 28346 218415
Celkem -563 228 301160 -28 346 -219 585

16. KRATKODOBE A DLOUHODOBE ZAVAZKY

V kratkodobych zavazcich jsou evidovany zapujcky od fyzickych a pravnickych osob véetné Grokd se splatnosti do 1 roku.

V dlouhodobych zavazcich jsou evidovany zapujcky od fyzickych a pravnickych osob véetné Grokl se splatnosti nad 1 rok a emitované dluhopisy v hodnoté
200 mil. K¢ s Grokovou sazbou 7,5 % p.a. Dale je tam evidovan zavazek vici spolecnikovi ve vysi 642 tis. K¢.

17. KRATKODOBE ZAVAZKY Z PRIJATYCH FAKTUR OD DODAVATELU A ZALOH K VYUCTOVANI

Spolecnost vykazuje nasledujici vyvoj skladby zavazkl z obchodniho styku v tis. K¢

Poéet dnii po splatnosti Bézné obdobi Minulé obdobi
Ostatni Ostatni
Z obchodniho styku (Prijaté zalohy a jiné Z obchodniho styku (Prijaté zalohy a jiné
zavazky)* zavazky)*

Ve splatnosti 1849 0 2191 83445
DO30dm1210 ..................................... 0 ....................................... 393 ...................................... 0 ....................
30 - 60dm ........................................................... 0 ......................................... 0 ....................................... 127 ...................................... 0 ....................

60 - 90 dni 0 0 0 0
. 90 _ . 180 dm ...................................................... 6 8 3 ...................................... 0 ....................................... 260 ...................................... 0 ....................
180 a VI Ce ............................................................. o ......................................... 0 ......................................... o ........................................ 0 ....................

Celkem 2376 0 2971 0

* Jedna se predevsim o prijaté zalohy.
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18. BANKOVNIi UVERY A VYPOMOCI 23. 0SOBNI NAKLADY

Nejsou. Obchodni spole¢nost nema k 31.12. 2024 zaméstnance. Mzdové naklady za rok 2024 ¢inily 2,007 tis. K¢.

19. OSTATNI PASIVA 24. NAKLADY VYNALOZENE NA PRODANE ZBOZi, SPOTREBA MATERIALU A SLUZEB A OSTATNi NAKLADY
Vydaje pristich obdobi ve vysi 141 tis. K¢ zahrnuji provozni naklady a naklady souvisejici se zajistovanim projekénich ¢innosti. Na celkové spotrebé materialu a energie 777 tis. K¢ se podili pfiméa spotifeba nakupovaného materialu v ¢astce 553 tis. K¢ a spotieba energie

Dohadné Gcty pasivni ve vysi 401 tis. K¢ zahrnuji predevsim predpokladané naklady na sluzby. v Castee 224 tis. KC.

Na spotrebé nakladd na sluzby 38,423 tis. K¢ se podileji naklady na ostatni sluzby, zejména naklady na subdodavky, vedeni Gcetnictvi, reklama.

20. DANE A ZAVAZKY/POHLEDAVKY (-) ZE SOCIALNIHO A ZDRAVOTNIHO POJISTENI 25. VYZNAMNE POTENCIALNI ZTRATY
Obchodni spole¢nost nema zadné soudni spory, reklamace nebo jiné zavazky nebo pohledavky a zasoby, které by predstavovaly do budoucna riziko ztrat,
Bézné obdobi Minulé obdobi aniz by bylo kryto opravnymi polozkami. Tuto skutec¢nost potvrdil i pravni zastupce spole¢nosti.
B O e eeeeseeetee s see s s s s e s e e s s s S 10 26. NEPRETRZITOST TRVANi OBCHODNi SPOLECNOSTI DO BUDOUCNA
et it S Obchodni spolegnosti nejsou znamy zadné okolnosti signalizujici mozné omezeni nebo zastaveni jeji &innosti do budoucna & vyznamné snizeni aktiv nebo
Darové zavazky - Gcet 341 0 0 vynosU v nejblizsich letech. Schopnost obchodni spole¢nosti splatit své zavazky je zavisla na vysledcich a hospodareni svych dcefinych spolec¢nosti.
Darnové zavazky - acet 342 0 1966 N . .
....................... e e 27. FUNKCE VNITRNIHO KONTROLNIHO SYSTEMU
Danové zavazky - Gcet 343 -726 -89 3 . ) . L 3 3 3 o . . . . L
............................................................................................................................................................................................................................... Obchodni spole¢nost ma dobre fungujici vnitini kontrolni systém, ktery zabezpecuje ve vS§ech oblastech ¢innosti ochranu majetku a vedeni Géetnictvi tak,
Darové zavazky - acet 345 0 0 aby bylo vérnym a poctivym obrazem skutec¢nosti a finan¢ni pozice Gcetni jednotky, a aby bylo zabranéno moznym podvodiim a vyznamnym omyldm nebo

chybam a provadéni hotovostnich plateb nad 270.000 K¢. Nejdulezitéjsi kontrolni body jsou zabudovany v softwaru a ve vystupech z Gcetnictvi
jsou provadény kontroly vazeb.

21. OSTATNI ZAVAZKY NEUVEDENE V ROZVAZE 28. AUDIT

Spolecnost nema zavazky spojené s ochranou zivotniho prostredi, nema zavazky z neukoncenych soudnich spordi, nema zadné zavazky vyplyvajici Rozhodnutim akcionare pfi vykonu valné hromady byl uréen auditor, a to spole¢nost PKF APOGEO audit, s.r.o. Vy$e naklad( na audit byla v souladu

z privatiza¢nich smluv, nesplnéné podminky z poskytnutych dotaci. se smluvni cenou. Jiné Ghrady nebyly auditorovi poskytnuty.

22. VYNOSY A JEJICH SKLADBA

Hlavnim predmétem Cinnosti spolec¢nosti je developerska, poradenské a konzultacni ¢innost.

29. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNIi ZAVERKY

K Zzadnym vyznamnym zménam mezi datem Gcetni zavérky a jejim schvalenim nedoslo.
Skladba vynost v uplynulych letech je uvedena v tabulce (v tis. K&):

BézZné obdobi Minulé obdobi
Celkem Tuzemsko Zahranici Celkem Tuzemsko Zahranici

Trsby za prodej zboi 0 0 0 0 0 0 V Praze dne 11.6.2025
TribyzprOdeJeVIaSthhverbku0 00 0 00 .............

Trzbyzprodejes|uieb ................................ 18226 ................. 182260 ..................... 14321 ................. 143210 .............

Tribyzpmdejemajetku ............................... 3051 ................... 30510 ...................... 5730 ................... 57300 .............

ostatmprovozmvynosy .............................. 1404 ................... 14040 ...................... 1698 ................... 16980 .............

Fmanémvynosy ........................................ 534478 ............... 5344780 .................... 1069151069150 .............

Celkem 557 159 557 159 0 128 664 128 664 0 Mgr. Jakub Vais

predseda predstavenstva

146



VYROCNI ZPRAVA ZA ROK 2024

1. ZAKLADNI IDENTIFIKACNI UDAJE

Korporace EBM Partner a.s., se sidlem Na Valentince 3336/4, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO 24184497, zapsana do Obchodniho rejstiiku dne 25. listopadu
2011.

Hlavni ¢innosti Spole¢nosti je investovani do dcefinych spolec¢nosti za G¢elem pfipravy, developmentu a realizace realitnich projektl, zejména v segmentu
rezidenéniho bydleni a seniorského bydleni spojeného se sluzbami.

Zakladni kapital obchodni spole¢nosti ¢ini 2.000.000 K¢ a byl zcela splacen. Korporace je zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, spisova znacka B 17669.

ORGANY SPOLECNOSTI K 31.12.2024:

Predstavenstvo
predseda: Mgr. Jakub Vais

¢lenstvi v predstavenstvu od 8. listopadu 2021
mistopredseda: Ing. Jan Sulc

¢lenstvi v predstavenstvu od 7. ledna 2021
Dozor¢i rada

predseda: Ing. Lubomir Vais
¢lenstvi v dozorci radé od 30. ¢ervence 2024
¢len: Ing. Petr lllet§ko, MBA

¢lenstvi v dozorci radé od 1. listopadu 2023

2. INFORMACE O MINULEM VYVOJI UCETNI JEDNOTKY A O JEJiIM POSTAVENI

Ptilohou této vyroéni zpravy je G&etni zavérka za rok 2024. Uéetnim obdobim je kalenda¥ni rok.

V 1. ¢tvrtleti 2024 byl dokonéen prodej 100% podilu ve spole¢nosti BOCH Investment s.r.o. - rezidenc¢ni projekt Stromovka Kladno.

Ve 2. ¢tvrtleti 2024 byl dokoncéen nakup pozemku pro projekt centra bydleni pro seniory v obci Trebechovice pod Orebem projektovou spole¢nosti EBM SPV
5, s.r.o.

Ve 2. ¢tvrtleti 2024 bylo zalozZila korporace Bytové druzstvo Engerth I. Spolu s dal§imi tremi zakladajicimi ¢leny pro realizaci bytového domu 01 v ramci
projektu Rezidence Engerth Kladno a nasledné ve 3. ¢tvrtleti 2024 byl do tohoto bytového druzstva nakoupen pozemek a prava k projektu tohoto bytového
domu od projektové spole¢nosti EBM SPV 3, s.r.o.

Ve 2. ¢tvrtleti 2024 probéhla kolaudace vS§ech 22 dom ve 2. etapé rezidencéniho projektu Villa Resort Beroun; bylo zahajeno predani domu klientim
prodanych domu a doprodej zbyvajicich neprodanych domu v obou etapach tohoto projektu.

Ve 3. ¢tvrtleti 2024 byl zalozen fond kvalifikovanych investori EBM Real Estate SICAV a.s. a jeho podfond EBM Residential podfond a oba subjekty byly
Uspésné zapsany do seznamu povolenych subjekt(, ktery vede Ceska narodni banka. Obhospodafovatelem a administratorem investiéniho fondu je AVANT
investi¢ni spolec¢nost, a.s., depozitarem je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

V zari 2024 byl prodan do EBM Real Estate SICAV a.s., EBM Residential podfondu podil 80% v projektové spole¢nosti EBM SPV 2, s.r.o. - projekt Rezidence
Kréska zahrada, podil 100% v projektové spoleé¢nosti EBM SPV 3, s.r.o. - bytové domy 02, 03, 04 v projektu Rezidence Engerth Kladno, podil 60% v
projektové spolec¢nosti EBM SPV 4, s.r.o. - reziden¢ni projekt Valmont Machovo jezero, akciovy podil 100% v projektové spole¢nosti Jizni svahy a.s. - projekt
Villa Resort Beroun, akciovy podil 50% v projektové spole¢nosti Mecikova Residence a.s. - projekt Mecikova Rezidence.

Ve 4. ¢tvrtleti 2024 byl dokoncen nakup 50% podilu v projektové spolec¢nosti Residence K Vinofi s.r.o. pro realizaci rezidenéniho bytového projektu Meander
Kbely a rezidencniho projektu rodinnych domu Villa Resort Kbely.

Ve 4. ¢tvrtleti 2024 spoleénost Gspésné splatila emisi dluhopist EBM Partner 6,00/24 v celkovém objemu 86,1 mil. K&. Zaroven v 4. étrtleti 2024
Spoleénost EBM Partner realizovala ¢tvrtou verejnou emisi dluhopisti EBM Partner 7,7/28 v objemu 110 mil. K¢&.

Vyroéni zprava EBM Partner

Spolecnost prostrednictvim svych projektovych spole¢nosti v roce 2024 pokracovala ve vystavbé rezidenénich projektl:

e Dokoncila vystavbu projektu Villa Resort Beroun véetné kolaudace vSech dom ve 2. ¢tvrtleti 2024

¢ Na pocatku roku byla zahajena vystavba projektu Rezidence Kréska zahrada v Praze 4 (projektovéa spoleénost EBM SPV 2, s.r.0.), ktera probihala po cely
rok 2024

eV zavéru 3. &tvrtleti 2024 byla zahajena vystavba projektu Rezidence Engerth Kladno (bytovy diim 01 - Bytové druzstvo Engerth I., bytové domy 02,
03, 04 - projektova spoleé¢nost EBM SPV 3, s.r.0.);

Spolecnost zaroven pokracovala v pripravé svych rezidencnich projekta:

e X3Kv Praze - Kobylisich;

e Stromovka Kladno (pro nového externiho vlastnika projektové spole¢nost BOCH Investment s.r.0.), kdy na dokon&eni pfipravy 1. etapy projektu je vazany
bonusovy doplatek ceny za prodej podilu ve spole¢nosti

¢ Mecikova Rezidence (projektovéa spoleénost Me&ikova Residence Development a.s.)

e Valmont Méachovo jezero (projektova spole¢nost EBM SPV 4, s.r.0.)

e Villa Resort Jino&any (projektova spole¢nost BV Development Jinogany a.s.)

e Bylazahajena pfiprava projektd Meander Kbely a Villa Resort Kbely (projektova spoleé¢nost Residence K Vinofi s.r.0.)

3. INFORMACE O VYZNAMNYCH SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY V OBDOBI OD 31.12.2024 DOSUD

Ode dne sestaveni Gc¢etni zavérky doslo k nasledujicim vyznamnym skute¢nostem:

1. V1. c¢tvrtleti 2025 bylo zajisténo ziskani stavebniho povoleni pro 1. etapu projektu Stromovka Kladno pro nového vlastnika projektové spole¢nosti BOCH
Investment a ndvazné na to byla tato transakce finalné finan¢né vyporadana.

2. Ve 2. ¢tvrtleti 2025 probéhla pIné splaceni bankovniho Gvéru projektovou spole¢nosti Jizni svahy a.s. - rezidenéniho projektu Villa Resort Beroun.

3. Ve 2. ¢tvrtleti 2025 byla zahajena vystavba projektu Valmont Machovo jezero (projektova spoleénost EBM SPV 4, s.r.0.)

4. Ve 2. ctvrtleti 2025 probéhl nakup 40% podilu v projektové spole¢nosti EBM SPV 4, s.r.o.

4. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI UCETNiI JEDNOTKY
V pribéhu roku 2025 bude v projektové spolecnosti

e Jizni svahy a.s. dokoncen prodej posledni rodinnych dom{ a jejich predani koncovym vlastniklim v rezidencniho projektu Villa Resort Beroun.

e EBM SPV 2, s.r.o. bude dokoncena vystavba projektu Rezidence Kréska zahrada v Praze 4 a bude zahajeno predavani bytd koncovym vlastnikim.
e Bytové druzstvo Engerth I. bude pokracovat vystavba bytového domu 01 v rezidenénim projektu Rezidence Engerth Kladno.

e EBM SPV 3, s.r.o. bude pokracovat vystavba bytovych domd 02, 03, 04 v reziden¢nim projektu Rezidence Engerth Kladno.

e EBM SPV 4, s.r.o. bude probihat vystavba projektu Valmont Machovo jezero.

V pribéhu roku 2025 bude Spole¢nost pokracovat v piipravé a/nebo realizaci projektt rezidenéniho bydleni
e  X3K Praze 8 - Kobylisy;

¢ Mecikova Rezidence (projektova spole¢nost Meéikova Residence Development a.s.)

e Villa Resort Jino¢any (projektovéa spole¢nost BV Development Jino&any a.s.)

e Centra Bydleni pro Seniory (CBS) Trebechovice (projektova spoleénosti EBM SPV 5, s.r.0)

e Meandr Kbely (projektova spoleé¢nost Residence K Vinofi s.r.0.)

e Villa Resort Kbely (projektové spole¢nost Residence K Vinofi s.r.0.)
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V pribéhu roku 2025 Spoleénost planuje dokonéit akvizici dalSich pozemku ¢&i projektovych spoleénosti pro rezidenéni projekt v Praze a/nebo okoli - v
zavislosti na dostupnosti zdrojt a vyhledu rezidenéniho trhu s ohledem na makroekonomickou situaci v CR.

Na selektivni bazi Spole¢nost dale zvazuje akvizici a naslednou realizaci dalich projektd rezidenéniho, druzstevniho a/anebo najemniho bydleni v Praze.
Zamérem Spolecnosti je zajistit pozemky pro realizaci budoucich projektl formou budoucich kupnich smluv ¢i kupnich opci tak, aby k podpisu kupni smlouvy
a Uhradé kupni ceny doslo po nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti, pripadné stavebniho povoleni.

5. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Obchodni spolec¢nost nevynalozila Zzadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

6. AKTIVITY V OCHRANE V OBLASTI ZIVOTNIHO PROSTREDI

V oblasti Zivotniho prostredi spole¢nost dodrzuje vSechny pravni predpisy vztahujici se k ochrané zivotniho prostredi.

7. AKTIVITY V OBLASTI PRACOVNEPRAVNICH VZTAHU

Spole¢nost neméa zaméstnance. Svoje aktivity zajiStuje zejména prostiednictvim zaméstnancl spole¢nosti EBM Development, s.r.o.

8. ZPRAVA S VYROKEM AUDITORA K UGETNI ZAVERCE ZA ROK 2024

Zprava s vyrokem auditora bez vyhrad je soucasti prilohy této vyrocni zpravy.

9. ORGANIZACNI SLOZKY V ZAHRANICI

Korporace EBM Partner a.s. nema organizac¢ni slozku v zahranici.

V Praze, dne 11.¢ervna2025

Mgr. Jakub Vais
predseda predstavenstva

Prilohy: Ugetni zavérka za rok 2024
Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2024

Zprava s vyrokem auditora k Gc¢etni zavérce za rok 2024

Vyroéni zprava EBM Partner

ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

VYPRACOVANA V SOULADU S UST. § 82 ZAKONA 90/2012SB. O OBCHODNICH SPOLECNOSTECH A DRUZSTVECH
ZA UCETNi OBDOBIi OD 1.1.2024 DO 31.12.2024

1. OVLADANA OSOBA

EBM Partner a.s.
Na Valentince 3336/4, 150 00 Praha 5
IC: 241 84 497, DIC: CZ24184497

2. OVLADAJICi OSOBY
CLENOVE STATUTARNICH A DOZORCICH ORGANU K ROZVAHOVEMU DNI:

Funkce Pfijmeni Jméno Datum narozeni
Predseda predstavenstva Vais Jakub, Mgr. 31.7.1987
M,Stopfedsedasmc .......................... J anlng ................... 24101981
. pfedsedadozorél . rady ............................................................................................................. V a,S ................... LUbo m,r | ng ....................... 1 31964 .
é|endozoré,rady”|et§ko ......................... Petrlng ................... 31121967

Korporaci zastupuje navenek kazdy ¢len predstavenstva samostatné.

3. DALSi PROPOJENE OSOBY
DCERINE SPOLECNOSTI:

EBM SPV 1, s.r.o., IC: 06303498, 100% obchodni podil

Rezidence Erbenova, a.s, IC: 07198701, 100% obchodni podil

BOCH Investment s.r.o., IC: 06827225, 100% obchodni podil (do 12.2.2024)
EBM Finance s.r.0., IC: 17411891, 100 % obchodni podil

EBM SPV 5, s.r.o., IC: 17892309, 100% obchodni podil

Residence K Vinofi s.r.o., 1C:09732284, 50% obchodni podil

Rezidence X3K s.r.o., 1C:21913773, 50% obchodni podil

Bytové druzstvo Engerth |, IC:21484601, 25% obchodni podil

BV Development Jino¢any a.s., IC:03372863, 10% obchodni podil

EBM Real Estate SICAV, a.s., 1C:21958564, 99,9% obchodni podil

JINAK PROPOJENE SPOLECNOSTI:
EBM Expert, s.r.o., IC: 25514741
EBM Rent, s.r.o., IC: 06303200
EBM Construct, s.r.o., IC: 63477165
EBM Development (diive EBM Office), s.r.o., IC: 07148950
Bytové druzstvo Vrchlabi-Labska, IC: 06589430
EBM SPV 2, s.r.0., IC: 08793719, 80% obchodni podil
EBM SPV 3, s.r.o., IC: 08794375, 100% obchodni podil
EBM SPV 4, s.r.0., IC: 08794685, 60% obchodni podil
Jizni Svahy a.s., IC: 27374467, 100% obchodni podil
Me¢ikova Residence Development a.s., IC: 10866035, 50% obchodni podil
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4. ULOHA SPOLECNOSTI VE SKUPINE:

Hlavnim predmétem podnikani je Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

5. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

V pribéhu rozhodného obdobi byla Korporace pfimo ovladana Ovladajici osobou. K ovladani Korporace dochazi zejména pfi rozhodovani jediného spolec¢nika
v pUsobnosti valné hromady.

6. PREHLED JEDNANIi UCINENYCH NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB

Béhem rozhodného obdobi neucinila Korporace na popud Ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob Zadna jednani, ktera se tykala majetku presahujiciho
10% vlastniho kapitalu Korporace zjisténé podle posledni Géetni zavérky.

Druh pravniho vztahu Ano / ne
Smlouvy o ndkupu zboZzi, materialu, sluzeb, jiné Ano
3m|ouvy o p rOdeJIZbo 2| Vyro bku S|u 2eb J, ne ........................................................................................................................................................ Ne .
Sm|ouvy o d Ist r|buc| d Odavek ............................................................................................................................................................................... Ne .
Sm|ouvy o te Chm Cke pomOC, ................................................................................................................................................................................ Ne .
3m|ouvy o Zapujéc e .......................................................................................................................................................................................... Ano .
Sm|ouvy o p OSKYtOV am . rek|a mmCh S |uieb .............................................................................................................................................................. Ne .
Sm|ouvy o n ajmu é| pronaJ mu ............................................................................................................................................................................. Ano .
3m|ouvy o Zastavé .............................................................................................................................................................................................. Ne .
Sm|ouvy o p ouzlvam mformaé nICh S|t| ................................................................................................................................................................... Ne .
. Sm|ouvy o p OSkYtOV am . manaie rSkYCh S|u ieb ......................................................................................................................................................... Ne .
|_| Ceném Sm| ouvy ................................................................................................................................................................................................ Ne .
Sm|ouvy o p OSKYtOV am . know how ........................................................................................................................................................................ Ne .
J , ne p ravn,uko ny opatfe m ................................................................................................................................................................................. Ano .

PREHLED SMLUV A JINYCH PRAVNICH UKONU:

SMLOUVA O UVERU mezi EBM Partner a.s. (véfitelem) a korporaci EBM Construct, s.r.o. (dluznikem).
1/ Smlouva byla uzaviena dne 10.1.2022, se splatnosti 31.12.2026

*  Predmétem smlouvy jsou zapUjcky az do vyse 45.000 tis. K¢,

*  Uvérje arocen

2/ Smlouva byla uzaviena dne 29.8.2023, se splatnosti 31.12.20261

*  Predmétem smlouvy jsou zapUjcky az do vyse 35.000 tis. K¢,
«  Uvérje arogen

SMLOUVA O ZAPUJCECE mezi EBM Partner a.s. (zapuj&itelem) a korporaci EBM Construct, s.r.o. (vydluzitelem).

1/ Smlouva byla uzaviena dne 3.10.2021, se splatnosti 31.12.2025
*  Predmétem smlouvy jsou zapUjcky az do vyse 13.200 tis. K¢,

e Zapljcka je Grocena

2/ Smlouva byla uzaviena dne 3.1.2022, se splatnosti 31.12.2026

*  Predmétem smlouvy jsou zapUjcky az do vyse 45.000 tis. K¢,
e Zapujcka je Grocena

Nevyplacené Groky k 31.12. 2024: 21.469 tis. K.

SMLOUVA O ZAPUJCECE mezi EBM Partner a.s. (zapujéitelem) a korporaci EBM Rent, s.r.0. (vydluzitelem).
1/ Smlouva byla uzaviena dne 11. 3. 2020, se splatnosti 31. 12. 2024

*  Predmétem smlouvy je zapUjcka ve vysi 5.000 tis. K¢,

e Zapujcka je Grocena

2/ Smlouva byla uzaviena dne 1.10. 2021, se splatnosti 31. 12. 2025

*  Predmétem smlouvy je zapUjcka ve vysi 5.000 tis. K¢,
e Zapujcka je Grocena

SMLOUVA O UVERU mezi EBM Partner a.s. (v&fitelem) a korporaci EBM Rent, s.r.o. (dluznikem).
1/ Smlouva byla uzaviena dne 27.9.2022, se splatnosti 31.12.2026
*  Predmétem smlouvy je zapUjcka ve vysi 5.000 tis. K¢,

e Zapujcka je Grocena

2/ Smlouva byla uzaviena dne 2.1.2023, se splatnosti 31.12.2026
*  Predmétem smlouvy je zapujcka ve vysi 10.000 tis. K¢,
e Zapljcka je Grocena

Uroky k 31. 12. 2024: 8.750 tis. K&.

SMLOUVA O UVERU mezi EBM Partner a.s. (vé&fitelem) a korporaci EBM SPV 1, s.r.o (dluznikem).

1/ Smlouva byla uzaviena dne 1. 6. 2023, se splatnosti 31. 12. 2024
*  Predmétem smlouvy je zapUjcka ve vysi 300 tis. K&.
e Zapujcka je Grocena

Uvér je spolu s Groky splacen.

Vyroéni zprava EBM Partner

152



SMLOUVA O ZAPUJECE mezi EBM Partner a.s. (zapujéitelem) a korporaci EBM SPV 2, s.r.o. (vydluzitelem).

1/ Smlouva byla uzaviena dne 23. 1. 2020, se splatnosti 31. 12. 2024

*  Predmétem smlouvy je zapUjcka ve vysi 70.000 tis. K¢
e Zapljcka je Grocena

Uroky k 31. 12. 2024: 14.428 tis. K&.

SMLOUVA O ZAPUJCCE mezi EBM Partner a.s. (zapiijéitelem) a korporaci EBM SPV 3, s.r.o. (vydluZitelem).

1/ Smlouva byla uzaviena dne 12. 2. 2020, se splatnosti 31. 12. 2026

+  Predmétem smlouvy je zapujcka ve vysi 80.000 tis. K&
e Zapujcka je Grocena

Uroky k 31. 12. 2024: 13.023 tis. K&.

SMLOUVA O ZAPUJCCE mezi EBM Partner a.s. (zaptjcitelem) a korporaci Jizni svahy, a.s. (vydluzitelem).
1/ Smlouva byla uzaviena dne 27. 1. 2021, se splatnosti 31. 12. 2025
»  Predmétem smlouvy je zapujcka ve vysi 60.000 tis. K¢.

»  Zapljcka je Grocena

Uroky k 31.12.2024: 11.141 tis. K&.

SMLOUVA O ZAPUJCECE mezi EBM Partner a.s. (zapuj&itelem) a korporaci BOCH Investment s.r.o. (vydluzitelem).

1/ Smlouva byla uzaviena dne 7. 6. 2021, se splatnosti 31. 12. 2029

*  Predmétem smlouvy je zapujcka ve vysi 50.384 tis. K¢,
»  Zapljcka je Grocena

2/ Smlouva byla uzaviena dne 30. 9. 2021, se splatnosti 31. 12. 2029

*  Predmétem smlouvy je zapUjcka ve vysi 100.000 tis. K¢
»  Zapljcka je Grocena

ZapUljcka byla splacena v€etné Grokd.

SMLOUVA O UVERU mezi EBM Partner a.s. (véfitel) a korporaci EBM SPV 4, s.r.o. (dluznik).
1/ Smlouva byla uzaviena dne 15.12.2022, se splatnosti 31. 12. 2027
+  Predmétem smlouvy je zapujcka ve vysi 20.000 tis. K&.

e Zapujcka je Grocena.

Uroky k 31.12.2024: 1.589 tis. K&.

SMLOUVA O UVERU mezi EBM Partner a.s. (véfitel) a korporaci Me&ikova Residence Development a.s. (dluznik).

1/ Smlouva byla uzaviena dne 23.11.2022, se splatnosti 31.12.2027

* Predmétem smlouvy je zapujcka ve vysi 50.000 tis. K¢.
«  Zapljcka je Grocena.

Uroky k 31.12.2024: 2.492 tis. K&.

SMLOUVA O UVERU mezi EBM Partner a.s. (véfitel) a korporaci EBM Services, s.r.o. (dluznik).
1/ Smlouva byla uzaviena dne 2. 11. 2022, se splatnosti 31. 12. 2027

*  Predmétem smlouvy je zapUjcka ve vysi 5.000 tis. K¢.

e Zapujcka je Grocena.

Uvér je splacen.

Uroky k 31.12.2024: 119 tis. K&.

SMLOUVA O UVERU mezi EBM Partner a.s. (véfitel) a korporaci EBM Finance s.r.o. (dluznik).
1/ Smlouva byla uzaviena dne 2. 11. 2022, se splatnosti 31. 12. 2027
¢ Predmétem smlouvy je zapUjcka ve vysi 1.000 tis. K¢.

e Zapujcka je trocena.

Uroky k 31.12.2024: 7 tis. K&.

SMLOUVA O UVERU mezi EBM SPV 1, s.r.o. (vé&fitel) a korporaci EBM Partner a.s. (dluznik).
1/ Smlouva byla uzaviena dne 20. 1. 2022, se splatnosti 31. 12. 2025

»  Predmétem smlouvy je zapujcka ve vysi 10.000 tis. K¢.

»  Zapljcka je Grocena.

Zapljcka je splacena.

Uroky k 31.12.2024: 74 tis. K&.

SMLOUVA O ZAPUJECE mezi EBM Office, s.r.o. (zapjéitelem) a korporaci EBM Partner a.s. (vydluzitelem).
1/ Smlouva byla uzaviena dne 1. 12. 2022, se splatnosti 31. 12. 2023
*  Predmétem smlouvy je zapujcka ve vysi 20.000 tis. K¢.

e Zapujcka je Grocena.

2/ Smlouva byla uzaviena dne 1.1.2023, se splatnosti 31.12.2024
*  Predmétem smlouvy je zapujcka ve vysi 30.000 tis. K¢.
e Zapljcka je Grocena

Zapujcka je splacena véetné arokd.

Vyroéni zprava EBM Partner
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SMLOUVA O UVERU mezi EBM Partner a.s. (véfitelem) a korporaci EBM SPV 5, s.r.o (dluznikem). DALSI PLNENI

1/ Smlouva byla uzaviena dne 20. 2. 2023, se splatnosti 31. 12. 2028

- Predmétem smlouvy je zaptjcka ve vy&i 1.000 tis. K. Egm)og:ﬁileifg{lsl?i;tc%iais'brzlagkg;pklgsluzby od korporace EBM Services, s.r.o. ve vysi 8.310 tis. K¢ a korporace EBM Services, s.r.o. nakoupila majetek od

+  Zapljcka je Grocena. Pohledavka k 31. 12. 2024: 1.953 tis. K&.

2/ Smlouva byla uzaviena dne 15. 5. 2024, se splatnosti 31. 12. 2026
Korporace EBM Partner a.s. nakoupila sluzby od korporace EBM Construct, s.r.o. ve vysi 1.000 tis. K¢.

* Predmétem smlouvy je zapujcka ve vysi 20.000 tis. K¢. Zavazek k 31. 12. 2024: 1.210 tis. K&

e Zapujcka je Grocena.
. ) . Korporace EBM Partner a.s. nakoupila sluzby od korporace EBM Development, s.r.o. ve vysi 8.555 tis. K¢ a korporaci EBM Development, s.r.o. prodala
Uroky k31.12.2024:994 tis. KC. ma_]etek ve Vyél 3.489 tis. K&.

Zavazek k 31.12.2024: 575 tis. K&

SMLOUVA O UVERU mezi EBM Partner a.s. (v&fitelem) a korporaci BV Development Jino&any a.s. (dluznikem). Pohledavka k 31. 12.2024: 4.308 tis. K.

1/ Smlouva byla uzavfena dne 17. 5. 2023, se splatnosti do 30 dnii od vyzvy véfitele Korporace EBM Partner a.s. poskytla sluzby korporaci Rezidence Erbenova, a.s. ve vysi 22 tis. K&.

*  Predmétem smlouvy je zapUjcka do vyse az 1.908 tis. K¢. Pohledavka k 31.12.2024: 0 K¢.
e Zapujcka je Grocena.
Korporace EBM Partner a.s. poskytla sluzby korporaci EBM SPV 2, s.r.0. ve vySi 1.505 tis. K&.

Uroky k 31.12. 2024: 56 tis. KC. Pohledavka k 31. 12 2024: 0 K&.

SMLOUVA O ZAPUJCCE mezi EBM Partner a.s. (zapujéitelem) a Bytovym druzstvem Engerth | (vydluzitelem). Korporace EBM Partner a.s. poskytla sluzby korporaci EBM SPV 3, s.r.o. ve vySi 600 tis. K¢.

Pohledavka k 31. 12 2024: 0 K¢.
1/ Smlouva byla uzaviena dne 30. 4. 2024, se splatnosti 31. 12. 2027

* Predmétem smlouvy je zapUjcka ve vysi 35.000 tis. K¢, Korporace EBM Partner a.s. poskytla sluzby korporaci EBM SPV 4, s.r.o. ve vysi 600 tis. K¢&.

e Zapujcka je trocena Pohledavka k 31. 12 2024: 0 K¢

Uroky k 31. 12. 2024: 1.304 tis. K&. 5 . . .
Korporace EBM Partner a.s. poskytla sluzby korporaci Logport Development, s.r.o. ve vysi 173 tis. K¢.

Pohledavka k 31. 12 2024: 0 K¢.
SMLOUVA O UVERU mezi EBM Partner a.s. (véfitelem) a korporaci Residence K Vinofi s.r.o. (dluznikem).
Korporace EBM Partner a.s. poskytla sluzby korporaci Jizni svahy, a.s. ve vysi 1.800 tis. K¢&.

1/ Smlouva byla uzaviena dne 22. 10. 2024, se splatnosti do 4 let od &erpani
Pohledavka k 31. 12 2024: 0 K¢.

* Predmétem smlouvy je zapUjcka do vyse az 4.326.904.41 K¢.
" Zapljckaje drocena. Korporace EBM Partner a.s. poskytla sluzby korporaci BOCH Investment, s.r.o. ve vysi 10.293 tis. K& (po prodeji).
Uroky k 31. 12. 2024: 92 tis. KE. Pohledavka k 31. 12 2024: 0 Ke.
Korporace EBM Partner a.s. poskytla sluzby korporaci Mecikova Rezidence Development a.s. ve vysi 600 tis. K¢.
SMLOUVA O ZAPUJCCE mezi EBM Partner a.s. (zapiijéitelem) a korporaci Residence K Vinofi s.r.o. (vydluzitelem). Pohledavka k 31. 12 2024: 0 K&.

1/ Smlouva byla uzaviena dne 12. 11. 2024, se splatnosti do 31.12.2028
Korporace EBM Partner a.s. poskytla sluzby korporaci BV Developlmet Jino¢any a.s. ve vysi 1.050 tis. K&.

+ Predmétem smlouvy je zapujcka do vyse az 1.063.722 K¢. Pohledavka k 31. 12 2024: 61 tis. K&

e Zapujcka je Grocena.

Uroky k 31. 12. 2024: 5 tis. K&.
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8. POSOUZENI UJMY A JEJIHO VYROVNANI

V souvislosti s vy§e uvedenymi smlouvami, jinymi pravnimi Gkony a pfijatymi opatfenimi nevznikla Korporaci Gjma.

9. HODNOCENI VZTAHU A RIZIK V RAMCI SKUPINY

Korporaci vyplyvaji z G¢asti ve skupiné EBM Group zejména vyhody. Skupina EBM Group se zaméruje zejména na planovani, pfipravu a realizaci
realitnich projektu.

V soucasnosti nevyplyva Korporaci z Gc¢asti ve skupiné EBM Group zadna zifejma nevyhoda.

10. HODNOCENI RIZIK PLYNOUCICH ZE VZTAHU V RAMCI SKUPINY

Ze vztah( v ramci skupiny EBM Group neplynou pro Korporaci Zadna rizika.

11. ZAVER ZPRAVY O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Z vyse uvedenych vzajemnych plnéni nevznikla ovladané osobé Gjma, transakce s propojenymi osobami byly uskute¢nény za béznych obchodnich podminek.

EBM Partner a.s. neucinila v G¢etnim obdobi r. 2024 7adna opatreni na podnét nebo v zajmu ovladajici osob nebo propojenych osob. Podobné nebyla uc¢inéna
zadna opatreni, na podnét nebo v zajmu téchto podnikd.

Clenové predstavenstva jako statutarniho organu korporace EBM Partner a.s. prohlasuji, Ze Gdaje obsazené v této zprave jsou spravné a Gplné a Ze pfi
vypracovani zpravy dle § 82 a nasl. zakona o obchodnich korporacich bylo postupovano piné v rozsahu v§ech informaci a Gdajd, které ma statutarni organ k

2 v vz

dispozici ¢i které pfi jednani s péci radného hospodare zjistil.

Praha, dne 31. brezna 2025

Mgr. Jakub Vais
predseda predstavenstva
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