REAL ESTATE SICAV RESIDENTIAL PODFOND




Tvorime
KRASNA MISTA PRO ZIVOT.

Duvéra a zajem klientl o nase projekty rezidenéniho bydleni
jsou dikazem, Ze na trh pfinaSime atraktivni a precizné
navrzené projekty, ve kterych se dobre zije.




V NASICH PROJEKTECH
SE VZDY SNAZIME
NABIDNOUT NECO

MIMORADNEHO.

ORIGINALNI ARCHITEKTURU, INOVATIVNi KONCEPTY
BYDLENI, PROMYSLENE A VELKORYSE VYUZITI.

Nasim cilem je tvorit krasna mista pro zivot. Diky tomuto pfistupu

si EBM ziskalo uznani mezi odborniky, investory i klienty jako
developer, ktery klade diraz na trvalé hodnoty a dlouhodobé prinosy.
Nabizime také atraktivni investi¢ni prilezitosti, které pritahuji
schopné a kreativni jedince, lidi s vasni a odhodlanim

dosahovat skvélych vysledkd.

Ing. Lubomir Vais & Mgr. Jakub Vais
majitelé skupiny EBM a zakladatelé EBM REAL ESTATE SICAV
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EBM Real Estate SICAV
EBM Residential Podfond

ZAKLADNI
FILOZOFIE FONDU

Investi¢ni fond EBM REAL ESTATE SICAV se prostrednictvim svych dcefinych
spolecnosti zamérfuje na vystavbu rezidencnich projektl s osobitym vizualnim
vzhledem, vysokou uzitnou hodnotou a v nadstandardni kvalité.

T [
(011 - B Architektonicka originalita a uzitna hodnota projektu je hlavni prioritou

| mim skupiny EBM. Z tohoto divodu dlouhodobé spolupracuje s vybranymi architekty,

kteri umi svym navrhim dat osobity a moderni vzhled, pfi zachovani maximalni

funkénosti a pohodli pro konec¢né obyvatele. Zkusenosti a dlouhodobé vzajemna

interakce zaruc€uji vznik modernich staveb spliujicich naroky pro kvalitni

a spokojené bydleni. V neposledni radé pak garantuji originalitu a osobitost

provedeni jednotlivych projektu.
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INFORMACE O SKUPINE EBM
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Let v developmentu:
14 let

Pocet zrealizovanych
projektu:
11
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Zaméreni developmentu:

byty a rodinné domy
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Souhrnna realizovana
prodejni hodnota
dokoncenych projekta:
2 653 mil. K¢

Pocet prodanych
jednotek:
606

gaaa
O

ESG aktivita -
centrum bydleni
pro seniory:

5 zrealizovanych

AKTUALNI DATA FONDU

Typ fondu:
fond kvalifikovanych
investori

Celkova
aktiva fondu:
279,6 mil. Ké

kdatu 31.12.2024

C/><
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Aktivnich
fondovych projekt:
5

Minimalni investice:
1 mil. Ké

nebo min. 100 000,- K&
v ramci produktu AVANT FLEX

EBM Real Estate SICAV
EBM Residential Podfond

A\
r

Pocet jednotek
ve fondu:
214

<,

Celkova

prodejni hodnota
fondovych projekta:
2 080 mil. Ké
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MODELOVY ZISK INVESTORA

PRIORITNI INVESTICNI AKCIE (PIA)

L 762 BA2KE

() 15.05%

1000000k (Y@ > > > :

® VYKONNOST FONDU ..... 8% ® VYKONNOST FONDU ..... 15%

Priimérné zhodnoceni investora vii¢i jeho plvodni investici
9,39 % 15,25 %

Celkové zhodnoceni investora za dobu 5 let

46,93 % 76,23 %

POZNAMKA
Predpoklady pro vypocet zhodnoceni: 300 mil. K¢ stabilniho fondového kapitalu
Pomér tfid akciiv %

PIA 30% PRIA 39% VIA* 31%

° €D

° €D

/

: O’ 10,08 %
/O 9,33% l

EBM Real Estate SICAV
EBM Residential Podfond

EKONOMICKE UKAZATELE FONDU "™

Aktiva celkem v tis. K¢ 279 622

Vlastni kapital v tis. K¢ 276 372
Hodnota majetku investi¢nich akcii Podil v %
PIA v tis. K¢ 36 843 13%
PRIA v tis. K& 119904 43%
VIA v tis. K& 119625 43%

276 372 100%
Kurzy jednotlivych t¥id investiénich akcii
Hodnota PIA 1,0102
Hodnota PRIA 1,0249
Hodnota VIA 1,2841
1 o
ZHODNOCENI PIA p.a. 12,04 %

* vykonnostni investiéni akcie (VIA)

** vysledky za obdobi koncici 31. prosincem 2024
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VYHODY INVESTOVANI DO FONDU

EBM Real Estate SICAV
EBM Residential Podfond

ZKUSENOSTI A POTENCIAL

Investujte s jistotou do exkluzivnich projektl skupiny EBM -
developera s bohatymi zkuSenostmi a odbornosti v oblasti
reziden¢niho developmentu. Nase dlouholeté Uspéchy jsou
dukazem dikladné analyzy kazdé pfilezitosti. Veskeré projekty
podstupuji peclivou finanéni a procesni kontrolu jesté pred
zarazenim do naseho portfolia.

ANGAZOVANOST ZAKLADATELU
A INDIVIDUALNI PRISTUP

Zakladatelé fondu investovali do projektu své vlastni prostredky,

coz doklada jejich vysokou dlveéru v nase aktivity a projekty. Jejich
presvedceni o Uspéchu je tak silné, ze akceptuji pozici az za drziteli
prioritnich investi¢nich akcii v systému prioritniho vynosu. Pro stavajici
i potencialni investory jsou k dispozici detailni data a reporty, ktera
zajistuji moznost individualnich schizek s nas§im tymem, které zajistuji
plnou transparentnost.

REALNA HODNOTA
A DIVERZIFIKACE

Investujte do realnych nemovitostnich aktiv, za nimiz stoji ptda,
cihla a beton. Peclivé vybrané lokality a vysoka profesionalita
zpracovani projektl prinaseji zajimavé zhodnoceni.

Fond zajistuje diverzifikaci investic napfi¢ rlznymi typy
nemovitostnich projektd, lokalitami a fazemi Zivotniho cyklu,
¢imz se stava odolnym proti trznim vykyvim.

NADSTANDARDNI VYNOS PIA

Drziteldm PIA akcii nabizime od 1.1.2025 garanci minimalniho
vynosu®** 8,0 % p.a. do 31.12.2027, coz zajistuje skvély start vasi
investice. Od 1.1.2028 mlzete tézit z prednostniho vynosu ve vysi
6,5 % p.a. pokud tato hodnota bude mensi nez 3M PRIBOR + 1,5 %,
pouzije se 3M PRIBOR + 1,5 %. P¥i vy$si vykonnosti fondu mohou
vaSe vynosy dosahovat az 12 % p.a., ¢imZ se vaSe investice stava
jesté atraktivnéjsi.

EXKLUZIVNI TRIDA INVESTICNICH
AKCIi PRIA

Dlouhodobi strategicti partnefi maji vytvorenou Prémiovou tfidu
investi¢nich akcii, do které mohou investovat jen po schvaleni
investora (partnera) dozoréi radou fondu. | tato tfida vyuZiva od

1.1. 2025 garanci minimalniho vynosu™** PRIA ve vys$i 8,0 % p.a.

do 31.12.2027.0d 1.1.2028 je pro akcie v této tfidé mozné pouzit
prednostni vynos 6.5 % p.a., pokud tato hodnota bude nizsi nez 3M
PRIBOR + 1,5 %, pouzije se 3M PRIBOR + 1,5 %. P¥i vy$si vykonnosti
fondu mohou PRIA akcie dosdhnout vynosu az 18 % p.a.

DUVERYHODNA SPRAVA
A BEZPECNOST

Fond je spravovan investi¢ni spolec¢nosti AVANT, ktera je nejvétSim
spravcem fondd kvalifikovanych investorii v Ceské republice. Cast
fondového kapitalu pfipadajici na vykonnostni akcie zakladatell Cini
alespon 25 % celého fondového kapitalu, jako zajist&ni minimalniho
vynosu prioritnich a prémiovych investi¢nich akcii. Nase finanéni
operace jsou pod peclivou kontrolou depozitare fondu a podléhaji
pravidelnym auditiim, cozZ zajistuje maximalni transparentnost
vasich investic.

*** ato i v pfipadé niz&iho zisku &i dokonce ztraty fondu. Garance je formou redistribuce fondového kapitalu od drZitelt vykonnostnich investi¢nich akcii (zakladatelé fondu) ve prospéch drziteld prioritnich investiénich akcii (externi investofi), a to az do vy$e tohoto fondového kapitalu, ktery pfipada na vykonnostni investi¢ni akcie.
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EBM Real Estate SICAV
EBM Residential Podfond

VILLA RESORT
BEROUN

Villa Resort Beroun predstavuje moderni rezidencni
projekt, ktery spojuje Spickové architektonické reSeni s
vysokym standardem provedeni, to v§e zasazené nad
adolim rfeky Berounky vedle golfového hristé. Tento projekt
je navrzen tak, aby splnil vSechny naroky na komfortni
rodinné bydleni, a to nejen diky promyslenym interiériim a
vybranym materialim, ale také diky energeticky Gspornému
reSeni.

Lokalita nabizi nejen vyhody blizkosti veSkeré obcanské
vybavenosti mésta Beroun, ale také skvélou dopravni
dostupnost do hlavniho mésta Prahy, coz z ni €ini idealni
misto pro moderni rodinny Zivot.
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TYP PROJEKTU RODINNE DOMY
LOKALITA BEROUN
REALIZACE 2020-2024
POCET JEDNOTEK 44

PRODANO 91%

PRODEJNi HODNOTA 540 000 000 K¢
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EBM Real Estate SICAV
EBM Residential Podfond

KRCSKA
ZAHRADA

Tento intimné pojaty a zaroven prémiovy rezidenc¢ni projekt v
prazské Krci prinasi klidné a komfortni bydleni v uzavieném
arealu s pouhymi 30 bytovymi jednotkami ve vysokém
standardu provedeni. Nabizi harmonické spojeni méstského
komfortu s pfirodnim prostfedim. Jeho soucasti je zelena
zahrada s grilovistém, ktera se stane idealnim mistem pro
setkavani se sousedy a prateli, relaxaci nebo détskym
radovankam.

Lokalita, ve které se Kréska zahrada nachazi, je skvostem
SirSiho centra Prahy. Nabizi vzacné spojeni dostatku zelené

a soukromi s vynikajici dopravni dostupnosti. Mista s touto
kombinaci jsou dnes skutecné raritou, a pritom vSechny
kulturni a spolecenské prilezitosti velkomésta jsou doslova na
dosah ruky.

TYP PROJEKTU PREMIOVY BYTOVY DUM
LOKALITA PRAHA 4

REALIZACE 2023-2025

POCET JEDNOTEK 30

PRODANO 93%

PRODEJNi HODNOTA 460 000 000 Ké
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EBM Real Estate SICAV
EBM Residential Podfond

REZIDENCE
ENGERTH

Rezidence Engerth je projektem, ktery nabizi spojeni
velkorysého prostoru a nad¢asové architektury, s dlirazem ‘ s , ,
na harmonii s okolnimi lesy. Tento reziden¢ni komplex e b — ; : {“W'!m:” HHH

00 SR L T, T A T

zahrnuje 93 bytovych jednotek, rozmisténych na pozemku
o rozloze 8000 m2. Kazdy detail zde byl promyslen tak, aby
nabidl Sirokou Skalu moznosti pro kazdy zivotni styl, at uz
jde o dispozi¢ni feSeni, nebo materialové provedeni.

Rezidence se nachazi v klidné ¢asti Kladna, kde se misi
dynamika méstského zZivota s poklidnou atmosférou okolni
prirody.

TYP PROJEKTU
LOKALITA
REALIZACE
POCET JEDNOTEK
PRODANO

PRODEJNi HODNOTA

BYTOVE DOMY
KLADNO - OSTROVEC
2024-2026

93

90%

570 000 000 K¢
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EBM Real Estate SICAV
EBM Residential Podfond

VALMONT

Valmont je exkluzivni projekt osmi luxusnich apartmani

s vyhledem na jezero, které svym obyvatelim nabidnou
nepreberné mnozstvi panoramatickych vyhledd na
romantickou krajinu. Tyto apartmany jsou navrzeny

pro ty, ktefi si umi uZivat Zivota vS§emi smysly. Osobity

a nezameénitelny styl otisklo do interiérd véhlasné
architektonické studio Morix. Navrhy s dlirazem na vyuziti
pfirodnich materialt vznikaly s vidinou navozeni lahodné
atmosféry v souznéni s okolni pfirodou.

Projekt nese své jméno po svobodném a nespoutaném
hrdinovi z filmu ,Valmont® od MiloSe Formana, ktery mél
k oblasti Machova jezera, kde se apartmany nachazi,
osobni vazby.

TYP PROJEKTU LUXUSNi APARTMANY
LOKALITA STARE SPLAVY
REALIZACE 2025-2026

POCET JEDNOTEK 8

PRODANO 50%

PRODEJNi HODNOTA 160 000 000 K&
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EBM Real Estate SICAV
EBM Residential Podfond

REZIDENCE
MECIKOVA

Rezidence Mecikova je moderni Sestipatrovy bytovy

dum, ktery nabidne 39 bytovych jednotek s dispozicemi
od 1+kk po 4+kk. Projekt je idealnim mistem pro ty, kdo
hledaji moderni bydleni s veSkerym komfortem a pohodlim
méstského Zivota. Klade velky dliraz na osobity pristup

a splnéni potreb kazdého budouciho majitele.

Tento projekt je umistén v atraktivni lokalité Zahradniho
Mésta, kde je v rovhovaze mnozstvi zelené s vybornou
dopravni dostupnosti a veSkerou ob¢anskou vybavenosti

v blizkém okoli.

TYP PROJEKTU BYTOVY DUM
LOKALITA PRAHA 10
REALIZACE 2026-2027
POCET JEDNOTEK 39

PRODEJNi HODNOTA

350 000 000 Ké
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MEANDER KBELY

V atraktivni lokalité prazskych Kbel pfipravujeme moderni
developersky projekt Meander Kbely, ktery nabidne témér

100 komfortnich bytovych jednotek zasazenych do unikatniho

prostredi inspirovaného blizkosti pfirodniho meandru
nedalekého potoka. Tento projekt propojuje vysoky standard
bydleni s harmonii pfirody a nabizi idealni misto pro klidny
zivot v srdci jedné z nejzelenéjSich casti hlavniho mésta.

Meander Kbely zduraznuje dokonalé spojeni moderni
architektury s krasou okolni krajiny. Projekt nabidne bytové
jednotky o dispozici 1kk az 4kk, které jsou navrzeny s
ddrazem na kvalitu, prakti¢nost a pohodli, aby splnily vysoké
ocekavani sou¢asného moderniho standardu méstského
bydleni.

Lokalita v Praze 19 zaroven poskytuje vybornou dopravni
dostupnost a Sirokou Skéalu sluzeb v okoli. Projekt je aktualné
ve fazi pfiprav a zahajeni jeho realizace je planovano na konci
roku 2025.

TYP PROJEKTU BYTOVE DOMY
LOKALITA KBELY, PRAHA 19
REALIZACE 2026-2027
POCET JEDNOTEK 96

PRODEJNi HODNOTA 880 000 000 K&
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EBM Real Estate SICAV
EBM Residential Podfond

VILLA RESORT
KBELY

V atraktivni lokalité prazskych Kbel pfipravujeme exkluzivni
projekt Villa Resort Kbely, ktery na trh prfinese 16 modernich
rodinnych domu s dlirazem na vysoky standard bydleni.
Tento rezidenéni komplex bude umistén v klidném prostredi
obklopeném pfirodou, coz zarucuje nejen prijemné bydleni,
ale také idealni podminky pro relaxaci a rodinny zivot.

Projekt je situovan v Praze 19, v jedné z nejzelenéjsSich casti
hlavniho mésta, a nabizi unikatni propojeni moderni architektury
a prirodniho okoli. Villa Resort Kbely pfinese domy navrzené s
ohledem na nejvyssi kvalitu a komfort, které odpovidaji vysokym
narokdm soucasného rodinného bydleni. Lokalita zaroven
poskytuje vybornou dostupnost sluzeb i dopravni spojeni.

Vystavba projektu je nyni ve fazi priprav a jeji zahajeni je
planovano na prvni polovinu roku 2026.
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TYP PROJEKTU RODINNE DOMY
LOKALITA KBELY, PRAHA 19
REALIZACE 2026 -2027
POCET JEDNOTEK 16

PRODEJNi HODNOTA 276 000 000 K¢




ZAKLADNI PARAMETRY

PRAVNI FORMA FONDU

AKCIOVA SPOLECNOST S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM (SICAV)

TYP TYP FONDU

FOND KVALIFIKOVANYCH INVESTORU

PODKLADOVA AKTIVA FONDU

NEMOVITOSTI, DEVELOPMENT BYTU A RODINNYCH DOMU

EMITOVANY CENNY PAPIR

PRIORITNI INVESTICNi AKCIE (PIA)
PREMIOVE INVESTICNI AKCIE (PRIA)

VEREJNA OBCHODOVATELNOST

NE

FREKVENCE UPISU INVESTICNICH AKCIi

MESICNE

MINIMALNI INVESTICE

1 MIL. K&, V PRIPADE PRODUKTU AVANT FLEX 100 000 K¢&

VSTUPNi POPLATEK

0-3 %

INVESTICNI HORIZONT

STREDNEDOBY, 3-5 LET (PIA, PRIA)

FREKVENCE ODKUPU INVESTICNICH AKCIi

CTVRTLETNE (PIA, PRIA)

SPLATNOST ODKUPU INVESTICNICH AKCIi

DO 6 MESICU OD KONCE CTVRTLETIi OD PODANI ZADOSTI O ODKUP (PIA, PRIA)

VYSTUPNi POPLATEK

PIA, PRIA:

20 % PRI ODKUPU DO 24 MESicU

10 % PRI ODKUPU PO UPLYNUTI 24 MESicU
0 % PRI ODKUPU PO UPLYNUTI 36 MESicU

ZDANENIi VYNOSU FONDU

5 % ZE ZISKU FONDU

ZDANENI AKCIONARU - FYZICKYCH OSOB

15 % PRI ODKUPU DO 3 LET, 0 % PRI ODKUPU PO 3 LETECH

OBHOSPODAROVATEL FONDU

AVANT INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.

ADMINISTRATOR FONDU

AVANT INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.

DEPOZITAR FONDU

UNICREDIT BANK CZECH REPUBLIC AND SLOVAKIA, A.S.

AUDITOR FONDU

PKF APOGEO AUDIT, S.R.O.

Fond je fondem kvalifikovanych investoru dle zakona ¢. 240/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, o investi¢nich spoleénostech a investic-
nich fondech, jeho akcionarem se muze stat vyhradné kvalifikovany investor dle paragrafu 272 tohoto zdkona. Spravce upozorruje investory,
Ze hodnota investice do fondu mUze klesat i stoupat a navratnost plvodné investované ¢astky neni zarucena. Vykonnost fondu v predchozich
obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu.

Sdéleni klicovych informaci fondu (KID) je k dispozici na http://www.avantfunds.cz/informacni-povinnost/. V listinné podobé Ize uvedené
informace ziskat v sidle spole¢nosti AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., City Tower, Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle.
Uvedené informace maji pouze informativni charakter a nepredstavuji navrh na uzavieni smlouvy nebo verejnou nabidku podle ustanoveni

obcanského zakoniku.

EBM Real Estate Sicav, a.s.
EBM Residential podfond
Ing. Petr llletsko
Financni feditel a ¢len dozor¢i rady
EBM REAL ESTATE SICAV
+420 605 222 972
pilletsko@ebmgroup.cz

Budova FIVE
Na Valentince 3336/4
150 00 Praha 5 - Smichov
www.fondebmgroup.cz

AVANT investi¢ni spoleénost, a.s.
Ing. Michal Brothanek
Obchodni reditel a ¢len predstavenstva
+420 777 455171
michal.brothanek@avantfunds.cz

City Tower
Hvézdova 1716/2b
140 00 Praha 4 - Nusle
www.avantfunds.cz

Platnost Gdajl k datu 31. 5. 2025

EBM Real Estate SICAV
EBM Residential Podfond
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