. ZPRAVA
ZAKLADATELU

Vazeni investofi / obchodni partnefi,

nas investi¢ni fond byl zaloZzen na konci srpna loriského roku a v zafi jsme do néj vlozili prvnich pét developerskych
projektld. Od stejného mésice jsme zaroven umoznili vstup prvnim investorim prostrednictvim prioritnich investi¢nich akcii
fondu (PIA). Viechny tyto kroky se tedy odehrély teprve nedavno.

O vysledcich za rok 2024, které dopadly nad ocekavani pozitivné, jsme Vas jiz informovali v predchozi zpravé. Kompletni
vyrocni zpravu fondu za rok 2024 naleznete prostrednictvim QR kédu uvedeného na nasledujici strané.

S potésenim Vas nyni seznamujeme s vysledky fondu k 31. 7. 2025. K tomuto datu jsme poZzadali spole¢nost Grant
Thornton, s niz dlouhodobé spolupracujeme, o nové ocenéni projektl ve fondu. Jeho cilem bylo promitnout pozitivni vyvoj
do hodnoty investi¢nich akcii. Vysledky precenéni potvrdily nas optimisticky vyhled - fondu pfibylo vice nez 21 miliond
korun v kladném oceriovacim rozdilu. Od zahéjeni ¢innosti tak tento ukazatel dosahl jiz vice nez 50 miliond korun.

V dalsich kapitolach této zpravy Vas seznamime s vyvojem nasich projektl a s provedenymi Gpravami parametr(
prednostniho pfipisu zhodnoceni i garance minimalniho vynosu.

Dékujeme Vam za dosavadni divéru a podporu. Jsme presvédceni, Ze i nadchazejici obdobi prinese dalsi Uspéchy a posili
nasi spole¢nou spolupraci.

S Gctou,
Mgr. Jakub Vais & Ing. Lubomir Vais
majitelé skupiny EBM a zakladatelé EBM REAL ESTATE SICAV

EKONOMICKE VYSLEDKY EBM REAL ESTATE SICAV,
EBM RESIDENTIAL PODFOND K 31.7.2025

CELKOVA HODNOTA AKTIV K 31.7.2025 333,4 mil. Ké
¢ISTY NARUST HODNOTY PORTFOLIA OD ZALOZENI +51,2 mil. K& coz predstavuje narist 24,4% za 11 mésich
ZHODNOCENI TRIDY AKCIi PIA K 31.7.2025 12,02% p.a.
Rozdéleni majetku fondu mezi investiéni t¥idy akcii Kurzy jednotlivych tid investiénich akcii
Hodnota PIA 20% Hodnota PIA 1,0807 K¢
Hodnota PRIA 41% Hodnota PRIA 1,1005 K¢
Hodnota VIA 39% Hodnota VIA 1,3721Ke

Vyse popsané vysledky reprezentuji vynikajici vykonnost fondu béhem prvnich 11 mésicl Cinnosti, kdy akcie PIA dosahly
maximalniho mozného zhodnoceni p.a. Také narlst celkovych aktiv fodnu o témér 123 milion K¢ za 11 mésicl oproti
pocatecni hodnoté aktiv po vloZeni projektt do fondu predstavuje velmi nadstandardni vysledek, ktery nejden potvrzuje
vysokou vykonnost fondu, ale zaroven doklada vyrazny zajem investord o jeho investi¢ni akcie.



ZMENA/ZVYSENi PREDNOSTNI ALOKACE VYNOSU
A GARANCE MINIMALNIHO ZHODNOCENI U TRID PIA A PRIA

Na zakladé vyhodnoceni makroekonomického vyvoje, a zejména skutecnosti, Ze Grokové sazby neklesaji tak vyrazné, jak
se plvodné ocekavalo - a ani do budoucna podle dostupnych analyz vyrazny pokles nepredpokladame - zménili jsme od
1.1.2025 hodnoty prednostni alokace vynosu pro tridy PIA a PRIA. Tuto hodnotu jsme zvysili ze 7% p.a. na 8% p.a., a to
do 31.12.2027. Po tomto datu se pfipisovana hodnota vrati zpét na Groven 7% p.a.

Garanci miniméalniho zhodnoceni jsme rovnéz zvysili od 1.1.2025 - ze 7% p.a. na 8% p.a. az do 31.12.2027. Po tomto datu
bude garance minimalniho zhodnoceni pro tfidy PIA a PRIA upravena na vy$si hodnotu mezi 3M PRIBOR + 1,5% a 6,6% p.a.
Zjednodesené receno - do 31.12.2027 bude minimalni vynos pro tyto tfidy ¢init 8% p.a., a po tomto datu nejméné 6,5% p.a.

ZAJEM INVESTORU

Zajem Vas, nasich investord, nas velmi tési. V prvnim roce
¢innosti fondu byly do akcii tfidy PIA vloZeny prostredky ve vysi
vice nez 39 milion K¢ od 24 investord. V roce 2025 pak dal8ich
34 milionl K¢ od 56 investor(. Tohoto zajmu si nesmirné vazime
a dékujeme Vam za projevenou dlvéru.

AKTUALITY V PROJEKTECH

S radosti oznamujeme, Ze projekt Kréska zahrada, ktery je
soucasti portfolia naseho fondu, byl stavebné dokoncen.
VSechny bytové jednotky se podafrilo Uspésné prodat, a to
v celkové hodnoté 464 miliond K¢ bez DPH.

Skupina EBM spustila prodej dvou novych projekt(,
Meander Kbely a Villa Resort Kbely v celkové prodejni
hodnoté 1,2 miliard K¢ bez DPH. Jejich zarazeni do portfolia
fondu je planovano jesté pred koncem tohoto roku.
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Platnost véech Gdaji k datu 31.9.2025

Investujte s jistotou do exkluzivnich projektd skupiny EBM - developera s bohatymi zkuSenostmi a odbornosti v oblasti reziden¢niho developmentu. Nase dlouholeté Gspéchy
jsou dikazem dlkladné analyzy kazdé prileZitosti. Cast fondového kapitalu pripadajicii na vykonnostni akcie zakladatell ¢ini alespor 25 % celého fondového kapitalu, jako
zajisténi minimalniho vynosu prioritnich a prémiovych investi¢nich akcii. Veskeré projekty podstupuji peclivou finanéni a procesni kontrolu jesté pred zarazenim do naseho
portfolia.

Fond je fondem kvalifikovanych investord dle zadkona ¢. 240/2013 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpist o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich
fondech, a jeho akcionafem se muze stat vyhradné kvalifikovany investor dle paragrafu 272 tohoto zdkona. Spravce upozorfiuje investory, ze
hodnota investice do fondu mlze klesat i stoupat a navratnost plivodné investované ¢astky neni zaruéena. Vykonnost fondu v prfedchozich
obdobichnezarucuje stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu.

Sdéleni kli¢ovych informaci fondu (KID) je k dispozici https://www.avantfunds.cz/cs/informacni-povinnost/. V listinné podobé Ize uvedené
informace ziskat v sidle spole¢nosti AVANT investiéni spole¢nost, a.s., City Tower, Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle.

Uvedené informace maji pouze informativni charakter a nepredstavuji navrh na uzavieni smlouvy nebo verejnou nabidku podle
ustanoveni obc¢anského zakoniku. www.fondebmgroup.cz



