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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti EBM
Partner a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti EBM Partner a.s. sestavené na
zakladé Ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2016, vykazu
zisku a ztraty za rok koncici 31. prosincem 2016, ptehledu o penéznich tocich za rok 2016 a
prilohy této uletni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a
dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této tcetni
zaverky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoleénosti
EBM Partner a.s. k 31. prosinci 2016 a nakladt a vynosii a vysledku jejiho hospodateni a
penéznich tokl za rok konéici 31. prosincem 2016 v souladu s ¢eskymi ptedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) p¥ipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditor Ceské
republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici
zuvedenych piedpisi. Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zdklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Zduraznéni skutecnosti

Upozormiujeme na bod 30 piilohy G¢etni zaveérky. Dne 3. kvétna 2017 doslo k prodeji 100 %
podili ve spole¢nostech Centrum bydleni pro seniory Hradec Kralové, s.r.o., Centrum bydleni
pro seniory Praha-Stérboholy, s.r.o., Centrum bydleni pro seniory Havifov, s.r.o. a 100 %
podilu ve spole¢nosti Grand Park, a.s. N&§ vyrok neni v souvislosti s touto zaleZitosti
modifikovan.

Schaffer & Partner Audit s.r.0., Vodickova 710/31, CZ-110 00 Praha 1, ICO: 256 48 641, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 57948
Tel: +420 221 506 300, Fax: +420 221 505 301, www.schaffer-partner.cz
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo ucéetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolecnosti.

Na$§ vyrok k uéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soucasti
naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim uCetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s cetni
zaveérkou ¢i snaSimi informacemi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ucetni
zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme,
zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu
s prislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji
pozadavky pravnich pfedpisii na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkii by bylo zptisobilé
ovlivnit tsudek ¢inény na zéklad¢ ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupti, do miry, jez dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz piedmétem zobrazeni
v ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s ucetni zdvérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkdi a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme
dospéli pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti.
V ramei uvedenych postupi jsme v obdrZzenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.

Schaffer & Partner Audit s.r.0., Vodickova 710/31, CZ-110 00 Praha I, ICO: 256 48 641, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 57948
Tel: +420 221 506 300, Fax: +420 221 505 301, www.schaffer-partner.cz
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Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za iicetni zavérku

Piedstavenstvo Spole¢nosti odpovidé za sestaveni GCetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Ucetni zdveérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ugetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pii
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou ptipadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolec¢nosti
nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak udinit.

Za dohled nad procesem tucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve vSech piipadech v icetni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodii nebo
chyb a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné ptredpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé¢ piijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nadi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti uéetni zavérky zpisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi, nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zptisobené
chybou, protoZe soucédsti podvodu mohou byt tajné dohody, falsovani, umyslna
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol predstavenstvem.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoliv abychom mohli vyjadfit ndzor na u¢innost vnitiniho
kontrolniho systému.

Schaffer & Partner Audit s.r.o., Vodickova 710/31, CZ-110 00 Praha 1, ICO: 256 48 641, zapsand
v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 57948
Tel.: +420 221 506 300, Fax: +420 221 505 301, www.schaffer-partner.cz
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e Posoudit vhodnost pouZitych ucéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo
v ptiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni uUcetni
zaveérky predstavenstvem a to, zda sohledem na shromazdéné dikazni informace
existuje vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepietrzité. Jestlize dojdeme
k zavéru, ze takova vyznamna nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Getni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti trvat nepretrzité vychazeji z diikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélost nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery
vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat piedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prub&hu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkli ve vnitinim kontrolnim systému.

Schaffer & Partner Audit s. 1. 0.
Vodickova 710/31, Praha 1

E idenéﬁu’ Ciglo )Cprévném’ 292
'}_,V/E\) ) /

Martin Felgnda adomir Struzin

| Vedouct'Partner Audit Partner
Statutarni auditor odpovédny za audit, na Statutarni auditor odpovédny za audit,
jehoz zakladé byla zpracovana tato na jehoz zékladé byla zpracovana tato
zprava nezavislého auditora zprava nezavislého auditora
Evidenéni ¢islo opravnéni 1871 Evidenéni ¢islo opravnéni 1373

V Praze dne 28. ¢ervence 2017

Schaffer & Partner Audit s.r.0., Vodickova 710/31, CZ-110 00 Praha I, ICO: 256 48 641, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 57948
Tel.: +420 221 506 300, Fax: +420 221 505 301, www.schaffer-partner.cz




Obsahuje zavazny vycet
informaci uvedeny ve vyhlasce
MF 500/2002 Sb

ROZVAHA
v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jing nazev ucetni jednotky

EBM Partnera.s. . ...

ey KE Ao 31122016 R
i;’;’;fﬁ?ﬁ}ﬁém”é"c’ phznanf (v celych tisicich K&) a misto podnikani Ii-li se oa bydlisté
Hvézdova1734/2c . .. ... .. ...
1 x pfislusnému finannimu Rok Mésic Ic PRAHA 4
Giadu BRARIRG. . onvssmssmmmmsmnisospmnss s
2016 | 1 |2 11814 la o 18000
Oznaceni AKTIVA fadek Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 001 149276 -195 149081 98120
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Dlouhodoby majetek 003 399 -195 204 61
B.I Diouhodoby nehmotny majetek 004 152 -152 0 28
B.I1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005
B.12. Ocenitelna prava 006 0 0 0 0
B121 | Software 007
B2 2 | Ostatni ocenitelna prava 008
B.1.3. Goodwill 002
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 152 -152 28
B, | majetok s nidait ouhodlsy nehmotny maetel, O 0 0 0 0
Fd.ad. Poskytnuté zalohy na dlouh. nehmotny majetek| 012
B.I.5.2. | Nedokongeny diouhodoby nehmotny majetek | 013
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 147 43 104 33
BIl1 Pozemky a stavby 015 0 0 0 0
B.1.1, | Pozemky 016
B1.1.2. | Stavby 017
Bll.2. | Hmotné movité véci a jejich soubory 018 147 -43 104 33
BI.3. | Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 018
B.Il.4. | Ostatni diouhodoby hmotny majetek 020 0 0 1} 0
B.1l.4.1. | Peéstitelské celky trvalych porostd 021
B.I1.4.2. | Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B.l.4.3. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
BIl5. Poskyltnute _zélqhy na dlouhqdnby hr‘notn‘y" maj. a0
a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
B.I1.5.1 | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny maj. | 025
B.11 5.2 | Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 026
Bl Diouhodoby finanéni majetek 027 100 0 100 0
B.IL1. | Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 100 100
B.IIl.2. | ZApijéky a dvéry - ovl. nebo ovladajici osoba | 029
B3 | Podily - podstatny viiv 030
B.lll4 Zapujcky a uvery - podstatny vliv 031
B.IIl.5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
B.IIL6. | Zapljcky a uvéry - ostatni 033
B.IIL7 Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 0 0 0 0
B.NL7.1. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
B.II.7.2. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby fin. maj. | 036

Tisk © Atfas consulting spo! s r 0 Uslrava



Oznateni AKTIVA fadek Bézné ucetni obdobi Minulé G€. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

C. Obézna aktiva 037 148861 148861 98059
C.l Zasoby 038 0 0 0
Cl1 Material 038

c.l.2. Nedckonéena vyroba a polotovary 040

c.1.3 Viyrobky a zbozi 041 0 o 0
C131. |Vyrobky 042

C.13.2. |Zbozi 043

C.14, Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044

C.15. Poskytnuté zalohy na zasoby 045

c.. Pohledavky 046 145927 145927 97814
C.I.1 |Dlouhodobé pohledavky 047 135740 135740 92104
C.11.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztahu 048

C.I1.1.2 |Pchledavky - ovliadana nebo ovladajici osoba | 049 135740 135740 92104
C.11.1.3. |Pohledavky - podstatny vliv 050

C.11.1.4, |Odlozena dafiova pohledavka 051

C11.1.5. |Pohledavky - ostatni 052 0 0 0
C.11.1.5.1| Pohledavky za spolecniky 053

C.11.1.5.2| Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054

C 11.1.5.3|Dohadné ucty aktivni 055

C 11.1.5.4/ Jiné pohledavky 056

Cll2.  |Kratkodobé pohledavky 057 10187 10187 5710
C.11.2.1. |Paohledévky z obchodnich vztah( 058 5414 5414 306
C.I1.2.2. | Pohledavky- oviadana nebo ovladajici osoba | 059

C.12.3. | Pohledavky - podstatny vliv 060

C.11.24 |Pohledavky - ostatni 061 4773 4773 5404
C 112 4 1| Pohledavky za spole¢niky 062

C.11.2.4 2|Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 083

C.11.2.4.3|Stat - dafiové pohledavky 064 218
C.11.2 4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy 085

C.11.2.4.5| Dohadné ucty aktivni 066 3556 3556 5109
C.11.2.4.6| Jiné pohledavky 067 1217 1217 77
c.l. Kratkodoby finanéni majetek 068 2600 2600 0
C.lliL1. | Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 069 2600 2600

Cl2. Tostatni kratkodoby finanéni majetek 070

C.IV Penézni prostiedky 071 334 334 245
C V1 |Penézni prostiedky v pokladné 072 33 33 62
C V2. |Pen&zni prostiedky na uétech 073 301 301 183
D. Casové rozliseni aktiv 074 16 16 0
B Naklady pfistich obdobi 075 16 16

D2 Komplexni naklady pfistich obdobi 076

D3 Pfijmy pfi§tich obdobi 077

Tisk © Atlas consulting spol s o Ostrava



Oznaceni PASIVA fadek | Stav v b&zném Ucet. obdobi| Stav v minuiém uéet. obdobi
PASIVA CELKEM 1 149081 98120
A Viastni kapital 2 -6665 4085
Al Zékladni kapital 3 2000 2000
Al1. | Zakladni kapital 4 2000 2000
AlZ2 Viastni podily (-) 5
AlL3 Zmény zakladniho kapitalu 6
All Azio a kapitalové fondy 7 0 -2600
All1. |Azio 8
All2  |Kapitalove fondy 9 0 -2600
All.2.1. | Ostatni kapitalové fondy 10
All.2.2. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 1 -2600
AllL2.3. | Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 12
All.24 | Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 13
A.ll.2.5. | Rozdily z ocenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 14
Al Fondy ze zisku 15 3 3
ALY, | Ostatni rezervni fondy 16 3 3
Alll2 Statutarni a ostatni fondy 17
AV Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 18 -3489 16
A.IV.1. | Nerozdéleny zisk minulych let 19 17 17
AIV2 | Neuhrazena ztrata minulych let (-) 20 -3506 -1
AlIV3 Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 21
AV Vysledek hospodareni bézného uéetniho obdobi (+/-) 22 -5179 -3504
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (=) 23
B+C. |Cizi zdroje 24 155371 102039
B. Rezervy 25 0 0
B.1 Rezerva na dlchody a podobné zavazky 26
B.2 Rezerva na dan z pfijmu 27
B3 Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 28
B.4. Ostatni rezervy 29
el Zavazky 30 155371 102039
Gl Dlouhodobé zavazky 31 138918 79478
Cl1 \lydané dluhopisy 32 4000 3000
ClL1.1. |[Vymeénitelné dluhopisy 33
C.11.2. | Ostatni diuhopisy 34 4000 3000
C.l2 Zavazky k Gvérovym institucim 35
C.L3. Dlouhodobé prijaté zalohy 36
Cl4 Zavazky z obchodnich vztahu 37
C..5.  |Dlouhodobé smeénky k thradé 38
cl8 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 39

Tisk © Atlas consulting spoi s r. 0. Ostrava



Oznateni PASIVA fadek | Stav v béZném ucet. obdobi | Stav v minulém ucet obdobi
ci7 Zavazky - podstatny vliv 40

c18 |Odlozeny dafovy zavazek a1 5 2
c19 Zavazky - ostatni 42 134913 76476
C.19.1. | Zavazky ke spoleénikam 43 14228 1829
C182. |Dohadné icty pasivni 44

Cl93 |Jiné zavazky 45 120685 74647
ciL Kratkodabé zavazky 46 16453 22561
et Vydané dluhopisy 47 0 0
G Vyméniteiné diuhopisy 48

C.11.1.2. | Ostatni dluhopisy 49

C.Il.2 |Zéavazky k uvérovym institucim 50

CI13. | Kratkodobé piijaté zalohy 51

Cli4 | Zavazky z obchodnich vztah( 52 296 3210
CIl.5  |Kratkodobé sménky k lihradé 53

ClI6 Zavazky - oviddana nebo ovladajici osoba 54

clz Zavazky - podstatny viiv 55

Cl8 |Zavazky ostatni 56 16157 19351
C.ll.8.1 |Zavazky ke spolecnikim 57 4828
C.11.8 2. |Kratkodobé finanéni vypomoci 58

C.11.8 3. |Zavazky k zaméstnancim 59 85 54
C.11.8.4. | Zavazky ze socialniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 60 49 28
CI.8.5. | Stat - dafové zavazky a dotace 61 358 5
C.I.8.6. | Dohadné uéty pasivni 62 359

C.11.87. |Jiné zavazky 63 15306 14436
D. Casové rozli§eni pasiv 64 375 166
D1 Vydaje pfistich obdobi 65 375 166
D2 Vynosy pfistich obdobi 66

Sestavenodne.  21.6.2017 Clen statutarniho organu, jehoz podpisovy zaznam byl pfipojen

Sestavil k uetni zavérce iﬁ

Telefon: \a

E-mail \ U A

Pravni forma Gcetni jednotky: Piedmét podnikani: Pozun.:\

akciova spolecnost Architektonické c¢innosti

TiskE& Allas consulting spol sr o Ostrava



Obchodni firma neba jiny nazev G¢etni jednotky

EBM Partneras.

Obsahuje minimalni vycet
informaci uvedeny ve vyhlasce
MF 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Ucetni jednotka dorugi

ucetni zaveérku soucasne

s doru¢enim danoveho pfiznani
za darfi z pfijmui

ke dni...ooovvinieiin 31.12.2018

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani h§i-li se od bydlidté

(v celych tisicich K¢)
Hvézdova1734/2c

1 x pfislusnému finanénimu Rok Mésic IC PRAHA4
o 14000
2016 t 1/12(2/4(118414|9
Bonaiiart TEXT Aists Skuteénost v Ucetnim obdobi
radku
bézném minulém
| Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 10612 5669
Il Trzby za prodej zboZi 02
A Vykonova spotieba 03 10454 10205
A1 Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04
A2 Spotieba materialu a energie 05 503 347
A3 Sluzby 06 9951 9858
B Zména stavu zasob viastni éinnosti (+/-) 07
G Aktivace (-} 08
D. Osobni naklady ] 1396 1422
D1. Mzdové naklady 10 1042 1062
D2 Naklady na socialni zabezpe&eni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 1 354 360
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 354 360
D22 Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 50 48
E.1. Upravy hodnot dlouhodebého nehmotnéhe a hmotnéhe majetku 15 50 48
ET1T Upravy hodnot dlouhodobéhe nehmotnéhe a hmotného majetku - trvalé 16 50 48
E1l.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmetného a hmotného majetku - docasné 17
EZ Upravy hodnot zasob 18
E3 Upravy hodnot pohledavek 19
. QOstatni provozni vynosy 20 395 4604
II.1. | Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21
111.2. | Triby z prodaného materiélu 22
111.3. | Jiné provozni vynosy 23 395 4604
F. Ostatni provozni naklady 24 1629 1125
Ft. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F.2. Zistatkova cena prodaného materilu 26
F.3. Dané a poplatky 27 33 84
F4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F5. Jiné provozni naklady 29 1596 1041
: Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -2522 2527

Tisk @ Atlas consuifing spol s r. 0. Ostrava




et TEXT Cislo Skute¢nost v uéetnim obdobi
fadku
bézném minulém
V. Vynasy z dlouhodobého financniho majetku - podily 3 0 0
w1 Vynosy z podill - oviadana nebo ovladajici osoba 32
V2. Ostatni vynosy z podilu 33
G Naklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 46 0
AR Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku - oviadana 16
nebo ovladajici osoba
V2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 46
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
Vi Vynosové uroky a podobné vynosy 39 7666 4526
Vi1 Vynosoveé uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40
VI 2 Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 7666 4526
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové (roky a podobné naklady 43 10345 5518
J:1: Nakladove Uroky a podobné nakiady - oviadana nebo oviadajici osoba 44
Ji2 Ostatni nékladové uroky a podobné naklady 45 10345 5518
VIIL Ostatni finanéni vynosy 46 32
K. Ostatni finan&ni naklady 47 21 16
4 Finantni vysledek hospodafeni (+/-) 48 -2654 976
- Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 49 5176 -3503
L Dan z pfijmG 50 3 1
L. Daf z piijmu splatna 51
L.2 Dan z pfijmi odloZena (+/-) 52 3 1
»e Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 -5179 -3504
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spole¢nikiim (+/-) 54
did Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-} 55 -5179 -3504
* Cisty obrat za cetni obdobi = 1. + Il + Il + IV. + V. + VI. + VL. 56 18719 14831
Sestaveno dne: 21.6.2017 Clen statutarniho orgaru, jehoz podpisovy zaznam byl pfipojen
Sestavi k uéetni zaverce
Telefon:
E-mail: l
\
Pravni forma uéetni jednotky: Predmét podnikani: Pozn.: J
akciova spolecnost Architektonické cinnosti

Tisk@ Atlas consulting spo! s o Ostrava




~ v v
PREHLED O PENEZNICH EBM partner a.s.
-
TOCICH (CASH FLOW) 1CO 24184497
obdobi kon¢ici k
31.12.2016
(v tisicich K&)
Obdobi do Obdobi do
31.12.2016 31.12.2015
P, Podatecni stav penéZnich prostiedki a penéinich ekvivalenti 245 58
Penéini toky r hlavni vidéleéné Cinnosti (provezni Cinnost)
zZ Vysledek hospodareni pied zdanénim -5176 -3503
Al Upravy o nepenézni operace 2729 3640
A.1.1. |Odpisy stalych aktiv 50 48
A.1.2. |Zména stavu opravnych polozek a rezerv
A.1.3. |Zisk (ztrta) z prodeje stalych aktiv
A.1.4. |Vynosy z podilii na zisku
A.1.5. |Nakladové a vynosové troky 2679 992
A.1.6. |Opravy o ostatni nepenézni operace 2 600
A* Cisty provozni penézni tok pred zménami pracovniho kapitalu -2 447 137
A.2.  |Zména stavu pracovniho kapitdlu -54 028 -31 920
A.2.1. |Zména stavu pohledavek a casového rozliseni aktiv -48 129 -48 541
A.2.2. |Zména stavu zavazku a ¢asového rozliSeni pasiv -5 899 16 621
A.2.3. |Zména stavu zasob
A.2.4. |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku
A.**  [Cisty provozni penéini tok pred zdanénim -56475 -31 783
A3, Vyplacené aroky -10 345 -5 518
A4, |Piijaté uroky 7 666 4526
A.S. Zaplacena dan z piijmu za béznou ¢innost -3 -1
A.6.  |Piijaté podily na zisku
A% |Cisty penéZni tok z provozni dinnosti -59 157 -32 776
Penéini toky z investicni Sinnosti
Bl Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -193 -109
B.2. Piijmy z prodeje stalych aktiv
B.3.  |Zapijcky a uvéry spriznénym osobam
B.*** |Cisty penézni tok z investitni Ginnosti -193 ~109
Penéini toky ; financénich cinnosti
L Zména stavu zavazku z financovani 59 439 33072
0.2 Dopady zmén vlastniho kapitalu
C.2.1. |Penézni zvy3eni zakladniho kapitalu
C.2.2. |Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spolecnikiim
C.2.3, |Dalsi vklady penéinich prostiedki spole¢niki
C.2.4, |Uhrada ztraty spole¢niky
C.2.5, |Primé platby na vrub fondii
C.2.6. |Vyplacené podily na zisku
C.** |Cisty penézni tok z finantni Cinnosti 59439 330m2
F. Cisti zména penéznich prostfedki a penéznich ekvivalentii 89 187
R. Koneény stav penéznich prostredki a penéznich ekvivalenti 334 245
DTT check 0 0




PRILOHA

k udetni zavérce k 31. 12. 2016




1. PFedmét éinnosti

EBM Partner as., vznikla dne 25. 11. 2011 a je zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského
soudu v Praze v oddilu B, vlozce 17669. Sidlem spolecnosti je Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha

4 Nusle. 1C: 24184497

Pravni forma: akciové spoleénost

Na 2.000.000,- K¢ zakladniho kapitdlu obchodni spole¢nosti se podili akcionafi:
Ing. Lubomir Vais podil 100 % 2.000.000,- K¢

Spolecnost se Fidi zakonem ¢. 90/2012, o obchodnich spole¢nostech a druzstvech jako celku.
Nova spolecenska smlouva byla sepsana 9. 3. 2016.

Nejvyssim fidicim organem spoleénosti je pfedstavenstvo:

predseda predstavenstva: Ing. Cubomir Vais, dat. nar. 1. biezna 1964
Spole€nost zastupuje navenek predseda piedstavenstva

Dozoréi rada:

¢len dozorci rady: Jiti Kasek, dat. nar. 23. srpna 1973

V roce 2016 doslo ke zméné ¢lend piedstavenstva:

Ing. Adam Seféak, dat. nar. 12. prosince 1962 — vymazéno 13. 12. 2016
Ing. Vladislav Jdnoska, dat. nar. 14. ledna 1964 - vymazéno 13. 12. 2016
Clent dozoréi rady:

Vladislav JanoSka, pfedseda DR, dat. nar. 23. dubna 1989 vymazano 13. 12. 2016
Barbora Sef¢akova, ¢len, dat. nar. 14. inora 1989 vymazano 13. 12. 2016

Obchodni spole¢nost ma 3 zaméstnance. Ridici zaméstnanci nejsou.

Predmétem podnikéni je: Vyroba, obchod asluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenskeého zakona

2. Udaje o Géetnich jednotkach, v nichZ ma UJ podil k 31. 12. 2016

Spolecnost eviduje finanéni investice se 100 % podilem ve spole¢nostech Centrum bydleni pro
seniory Hradec Kralové, s.r.o., Centrum bydleni pro seniory Havifov, s.r.o., Grand Park, a.s. a
Centrum pro bydleni Stérboholy. S efektem ke dni 3.5.2017 doglo k prodeji 100 % podila téchto
spolecnosti. V roce 2016 spolecnost pofidila 100 % podil ve spole¢nosti Centrum bydleni pro

seniory Liberec, s.r.o.



3. Zakladni vychodiska pro sestaveni ucetni zavérky k 31. 12. 2016

Pfilozena ucetni zavérka byla zpracovana podle zédkona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, vyhlagky
¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona o cetnictvi pfi respektovani
Ceskych téetnich standardii pro podnikatele, ve znéni platném pro rok 2016. Ugetni zavérka
sestavend k 31. 12. 2016 je zpracovana na bézi historickych cen v celych tis. K¢&.

V meziro¢nim srovnani nedo$lo ke zméné v postupech uctovani.
4. Zpiisoby ocenovani a odpisovani
Zpusob ocenovani majetku a jeho zplsob odpisovani zistaly na drovni minulych let.

Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku:
vytvoieny vlastni ¢innosti — ve vysi vlastnich nakladd
nakoupeny - v pofizovaci cené (cena pofizeni a vedlejsi pofizovaci naklady napf.
dopravné a mont4z)
penézni prostiedky, ceniny - ve jmenovité hodnoté
Ocenéni cennych papird a majetkovych Gcasti - v urovni zakladnich vkladi — na konci roku
jsou majetkové ucasti precenovany metodou ekvivalence.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovan po dobu 36 mésici.
Dlouhodoby hmotny majetek
Ucetni odpisy dlouhodobého hmotného majetku spoleénost odvozuje z danovych odpisu

v pfepoctu na mésice mozného pouZiti od mésice pofizeni.

Ucetni opravky dlouhodobého majetku jsou vyjadfeny ve vykazu Rozvaha ve sloupci
korekce*™.

Zasoby a opravné polozky k zisobam
K 31. 12. 2016 spole¢nost nema Zzadné zasoby.

Pohledavky a opravné poloZzky k pohleddvkam
Pohledavky spolecnost uctuje v nominalni hodnoté. Postoupené pohledavky v pofizovaci

hodnoté.

Pfijaté uvéry
K 31.12. 2016 nema obchodni spole¢nost bankovni dvéry.

Devizové operace

Pro ptepocet cizich mén na ¢eskou ménu spoleénost pouziva denni kurzy vyhlasené CNB.
Dnem uskute¢néni Gcetniho pfipadu je u zahrani¢nitho dodavatele den vystaveni faktury
zahrani¢nim dodavatelem, u tuzemského dodavatele je to den pfijeti faktury a u vystavenych
faktur je to den vystaveni faktury. U pokladnich operaci den nakupu valut, den uvedeny
na bankovnim vypisu.

Piepoéty zustatkl pohleddvek a zavazki a stavu penéznich prostfedki v cizich ménach
k rozvahovému dni byly provedeny podle kurzovniho listku CNB k 31. 12. 2016 automaticky
aéetnim programem v pocitaci.

Vysledky prepocti byly zuctovany vysledkoveé na kurzové ztraty nebo kurzovy zisk.




Uctovéni nakladii a vynosi

Naklady a vynosy byly actovany casové rozlidené do obdobi, se kterym vécné a Gasové
souviseji. V souladu se zdsadou opatrnosti spole¢nost uétuje o tvorbé opravnych polozek
k pohleddvkam, &imz vyjadfuje veskera rizika znehodnoceni a moznych ztrat, které jsou ke dni

ucetni zavérky znamy.

Naklady piistich obdobi obchodni spoleénost nevykazuje
Ptijmy pfistich obdobi a dohadné uéty aktivni obchodni spoleénost nevykazuje.

Vydaje pristich obdobi 375 tis. K¢ zahrnuji uroky z dluhopist a naklady souvisejici s projekéni
¢innosti.
Dohadné ucty pasivni 359 tis. K& zahrnuji Groky z pijéek a dohad na zpracovani auditu.

Obchodni spolecnosti nebyly poskytnuty prostiedky z vefejné podpory.

Dan z pfijmu
K vypracovani Pfiznani k dani z piijmi za rok 2016 a vypoctu danové povinnosti obchodni

spolecnost povéfila danového poradce ing. Daniela Kabu, Ph.D. Vykézala dafiovou ztratu
ve vysi 5.179 tis. K¢. Vysledna dariova povinnost je 0 K&.

Pfi vypoctu odloZené dané bylo piihlédnuto k do¢asnému rozdilu mezi Gcetnimi a dariovymi
odpisy. Byl zauctovén odlozeny danovy zavazek ve vysi 2.596,- K¢&.

Vyzkum a vyvoj
Naéklady na vyzkum a vyvoj nebyly vynalozeny.

5. Dlouhodoby nehmotny majetek

Obchodni spolecnost eviduje ziizovaci vydaje v hodnoté 152 tis. K¢, opravky k 31. 12. 2016
¢ini 152 tis. K¢.

6. Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 0

Stavby

Samostatné
hmotné movité
véci a soubory 147 54 43 21 104 33 93 0

hmotnych
movitych véci

Jiny DHM

Nedokonéeny
DHM g




7. Dlouhodoby finan¢éni majetek

Obchodni spolecnost vlastni podily ve vySe uvedenych dcefinych spole¢nostech, viz bod 2:

Podily v dcefinych spole¢nostech byly k 31. 12. 2016 preuétovany na majetkové cenné papiry
k obchodovéani vzhledem k pfedpokladu prodeje dcefinych spolecnosti.

VSechny podily jsou zastaveny dle smluv o ziizeni zastavniho prava k podilu bankovnim
institucim.

Podily v dcefinych spoleénostech byly prodany v kvétnu 2017.

V dlouhodobém finanénim majetku je evidovan podil ve spoleénosti Centrum bydleni pro
seniory Liberec, s.r.o.

8. Zasoby
Obchodni spole¢nost neeviduje zasoby.

9. Dlouhodobé pohledavky

V dlouhodobych pohledavkach jsou evidovany zaptjéky pro dcefiné spole¢nosti:

Zapujcka pro Centrum bydleni pro seniory Havifov, s.r.o. ve vysi 43.571 tis. K¢ véetné
urokového pfisludenstvi.

Zapijcka pro Centrum bydleni pro seniory Hradec Kralové, s.r.o. ve vysi 37.141 tis. K& véetné
urokoveho piislusenstvi.

Zaptjeka pro Centrum bydleni pro seniory Praha — Stérboholy, s.r.0. ve vysi 47.670 tis. K&
veéetné urokového pfisludenstvi.

Zapjcka pro GrandPark, a.s. ve vysi 7.355 tis. K&,

10. Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahii a ostatni

Obvykla doba splatnosti je stanovena na 14 dnl. Spoleénost vykazuje nasledujici skladbu
pohledavek.

Vyvoj byl nasledujici (v tis. K¢&):

Ve splatnosti 5.397 1.217 26 205%
Do 30 dni 0 0 142 0
30 - 60 dni 0 0 0 0
60 — 90 dni 0 0 26 0

90 — 180 dni 0 0 45 0
180 a vice 17 0 67 0

Celkem 5.414 0 306 0

* Jedna se o pohledavky za finanénim ufadem z titulu nadmémého odpoétu dané z pfidané
hodnoty a zalohy na dai z pfijmu pravnickych osob a o pozastavky.



Dlouhodobé pohleddvky - odloZens dari
Spole¢nost vykazuje odloZenou dafiovou pohledavku — piehled rozdili:

(tis. K&

Stala aktiva 13 -5
Zasoby 0 0
Pohledavky 0 0
Rezerva na nevy¢. dovolenou, ostatni 0 0
rezervy

Danova ztrata z minulych let 3.522 1.453
Ostatni 0 0
Rozdil 3.535 1.448
Sazba dané v procentech 19 19
Odlozena dafiové pohledavka 672 275

Vypocet odloZené dané vychazi z dodasnych rozdili mezi ugetni a dafiovou ziistatkovou cenou
dlouhodobého majetku a z dafiové ztraty minulych let s pouZitim oéekavané danové sazby
platné pro nasledujici obdobi. Pro vypocet odloZené dané byla v souladu s platnymi piedpisy
pouZita sazba dané platna v roce 2017, tj. 19 %.

Spole¢nost o odloZené dafiové pohleddvce netctuje z divodu zaporného vlastniho kapitalu.

11. Kritkodoby finanéni majetek
Pokladni hotovost k 31. 12. 2016 ¢ini 33 tis. K¢&.
Stav na bankovnich uétech se ze 183 tis. K& zvysil na 301 tis. K¢&.

12. Ostatni aktiva
Néklady pfistich obdobi 16 ti. K& — ¢asové rozliSeni leasingu.

13. Opravné polozky k dlouhodobému finanénimu majetku

Tvorba nebyla, obchodni spole¢nost dlouhodoby finanéni majetek, podily v dcefinych
spolecnostech, k 31. 12. 2016 preuctovala na majetkové cenné papiry k obchodovani vzhledem
k ptedpokladu jejich prodeje.



14. Vykaz o zménich vlastniho kapitilu

Vlastni kapital zaznamenal v meziro¢nim obdobi 2015 az 2016 nasledujici vyvoj v tis. K¢&:

Zakladni kapital 2000 0 0 2000
Ostatni
kapitlovt foniy -4 609 il o v
Rezervni fond 3 0 0 3
Statutarni a ostatni 0 0 0 0
fondy
Zisk minulych let 17 0 0 L7
Neuhra;ena ztrata 1 23505 0 -3.506
min. let
Vysledek
hospodaieni -3.505 3.505 -5.179 -5.179
bézného uct.obd.
Celkem -4.085 2.600 -5.179 -6.665

Spole¢nost vykazuje k 31.12.2016 zaporny vlastni kapital ve vysi -6.665 TCZK, nicméné jak
je uvedeno v bodé 30., doslo 2. kvétna 2017 k prodeji podilii na dcefinych spoleénostech.
Rozdil mezi ucetni hodnotou a prodejni cenou téchto podilt vyrazné prevySuje zapornou
hodnotu vlastniho kapitalu k 31. prosinci 2016.

15. Dlouhodobé zavazky
V dlouhodobych zavazcich jsou evidovany zavazky z vydanych dluhopist ve vysi 4 mil. K¢&.

Dale jsou zde evidovany zaplj¢ky od niZze uvedenych subjekti:

Tomas Pavlik — zaptjcka ve vysi 2.508 tis. K& véetné piisludenstvi. Urok je 12% p.a.
Marek Vich — zapijcka ve vysi 554 tis. K& véetng prislugenstvi. Urok je 12% p.a.

Jifi Vysko&il — zaptjcka ve vysi 441 tis. K& véetng piisluenstvi, Urok je 12% p.a.
Jaroslav Vyskotil — zaptijéka ve vysi 441 tis. K& veetné piislusenstvi, Urok je 12% p.a.

KONSTRUKT PLUS, s.r.0. — zaptijcka ve vysi 7.980 tis. K& véetné prislusenstvi. Urok je 7%
p.a.

EBM - Expert Building Management s.r.o. — zaptjcka ve vysi 11.241 tis. K¢ véetne
prislusenstvi, Urok je 7% p.a..

ATRECON LTD. - zaptjcka ve vysi 82.519 tis. K¢, véetné piislusenstvi. Primérny trok je
10% p.a.

PORR a.s. — zaptijcka ve vysi 15.000 tis. K&. veetnd prislusenstvi. Urok je 6% p.a.



16. Kratkodobé zavazky z pFijatych faktur od dodavateli a zaloh k vytétovani
Spole¢nost vykazuje nasledujici vyvoj skladby zdvazki z obchodniho styku v tis. K&

Ve splatnosti 243 16.157** 344 19.351*
Do 30 dni 53 0 369 0
30 - 60 dni 0 0 656 0
60 — 90 dni 0 0 1.017 0
90 - 180 dni 0 ] 312 0
180 a vice 0 0 512 0

Celkem 296 16.157 3.210 19,351

*Jedna se o zdvazky vici spoleénikim (4,8 mil. K¢&), zavazky z titulu zaptjcek (14,2 mil.
7K€) a dale zavazky vici zaméstnancim, spravé socialniho zabezpedeni a zdravotnim
pojisfovnam.

** Jedna se o zavazky z titulu zaptjcek (15.304 mil. K¢) zavazky viéi zaméstnanciim, spravé
socialniho zabezpeceni a zdravotnim pojisfovnam.

Zapijeky:

Ing. Rataj — zaptjcka ve vysi 10.123 tis. K& véetné prislusenstvi. Urok je 15% p.a.
Ing. Jénoska — zapljcka ve vysi 2.041 tis. K&. véetné prislusenstvi. Urok je 7% p.a.
Ing. Sefcak — zapijcka ve vysi 2.041 tis. K&. véetné prislusenstvi. Urok je 7% p.a.
Jifi Kasek, - zapGjcka ve vysi 1.099 tis. K&. véetné piisludenstvi. Urok je 7% p.a.

17. Bankovni avéry a vypomoci
Obchodni spolecnost v roce 2016 neméla Zadné bankovni uvér ani vypomoci.

18. Ostatni pasiva
Vydaje pfistich obdobi 376 tis. K¢ zahrnuji uroky z dluhopisii za obdobi 1. 6. do 31. 12. 2016

a naklady souvisejici se zajistovanim projekénich ¢innosti.

19. Dané a zavazky ze socidlniho a zdravotniho poji§téni

Socialni zabezpeceni 34 19

Zdravotni pojiténi 15 9

Dariové zavazky — ucet 341 7 -50

Dailové zavazky — ucet 342 11 4

Datiové zavazky - 0get 343 340 -167

Dariové zavazky — ucet 345 0 0
20. Leasing

Obchodni spole¢nost mé od tnora 2015 najaté vozidlo Hyundai IX 35 formou operativniho

leasingu od UniCredit Fleet Management, s.r.o.
Od c¢ervna 2015 ma najaté dalsi vozidlo Huyndai IX 35 formou finanéniho leasingu od GE

Money Leasing, s.r.o.



21. Ostatni zavazky neuvedené v rozvaze

Spole¢nost neméd zavazky spojené s ochranou zivotniho prostiedi, nema zavazky
z neukoncenych soudnich sporli, nema Zadné zévazky vyplyvajici z privatizaénich smluv,
nesplnéné podminky z poskytnutych dotaci.

22. Vynosy a jejich skladba
Hlavnim pfedmétem cinnosti spolecnosti je poradenska a konzultaéni ¢innost. Skladba vynosi
v uplynulych letech je uvedena v tabulce (v tis. K¢):

Bézné obdobi Minule obdobi

Celkem Tuzemsko Zahranici Celkem Tuzemsho  Zahranici
Trzby za Brodq 0 0 0 0 0 0
zbozi
Trzby z prodeje
vlastnich vyrobkd v 0 g . " i
Ty spodeie | 1 g1 10.612 0 5.669 5.669 0
sluZeb
Zména stavu
zasob vlastni 0 0 0 0 0 0
Einnosti
Aktivace 0 0 0 0 0 0
Triby z prodeje 0 0 0 0 0 0
majetku
Dstaiat prosoznl 395 395 0 4.601 4.601 0
vynosy
Finanéni vynosy 7.712 7.666 0 4.558 4.558 0
Celkem 18.719 18.719 0 14.831 14.831 0

23. Osobni niklady
Obchodni spole¢nost ma 3 zaméstnance. Mzdové naklady ¢inily 1.042 tis. K¢.

24. Niklady vynaloZené na prodané zboZi, spotfeba materidlu a sluieb a ostatni naklady
Na celkové spotfebé materialu a energie 503 tis. K& se podili pouze pfima spotfeba
nakupovan¢ho materialu.

Na spotfebé nakladl na sluzby 9.951 tis. K& se podileji ndklady na ostatni sluzby, zejména
naklady na subdodavky, vedeni ucetnictvi, reklama.

25. Vydaje na vyzkum a vyvoj
Nebyly vynalozZeny.

26. Vyznamné potencialni ztraty

Obchodni spolecnost nema zadné soudni spory, reklamace nebo jiné zavazky nebo pohledavky
a zasoby, které by predstavovaly do budoucna riziko ztrat, aniz by bylo kryto opravnymi
polozkami. Tuto skuteénost potvrdil i pravni zéstupce spole¢nosti.

27. Nepretrzitost trvani obchodni spoleénosti do budoucna

Obchodni spole¢nosti nejsou znamy zadné okolnosti signalizujici moZné omezeni nebo
zastaveni jeji ¢innosti do budoucna ¢i vyznamné snizeni aktiv nebo vynosi v nejbliZsich letech.
Schopnost obchodni spole€nosti splatit své zavazky je zavisla na vysledcich a hospodareni
svych dcefinych spole¢nosti.



28. Funkce vnitiniho kontrolniho systému

Spole¢nost ma dobie fungujici vnitini kontrolni systém, ktery zabezpecuje ve viech oblastech
¢innosti ochranu majetku a vedeni ucetnictvi tak, aby bylo vémym a poctivym

obrazem skutec¢nosti a finan¢ni pozice ucetni jednotky, a aby bylo zabranéno moznym
podvodim a vyznamnym omylim nebo chybam a provadéni hotovostnich plateb
nad 270.000,- K¢&. Nejdalezitéjsi kontrolni body jsou zabudovany v softwaru a ve vystupech
z ucetnictvi jsou provadény kontroly vazeb.

29. Audit
Rozhodnutim akcionate pfi vykonu valné hromady byl urcen auditor, a to spolecnost Schaffer
& Partner Audit s.r.o. VySe nakladi na audit byla v souladu se smluvni cenou. Jiné thrady

nebyly auditorovi poskytnuty.

30. Udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky

Po datu ucetni zavérky doslo k prodeji 100 % podili ve spole¢nostech Centrum bydleni pro
seniory Hradec Krélové, s.r.o., Centrum bydleni pro seniory Havifov, s.r.o., Grand Park, a.s. a
Centrum pro bydleni Stérboholy.

V Praze dne 28. ¢ervence 2017
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VYROCNI ZPRAVA ZA ROK 2016

1. Zakladni identifikacni idaje

Korporace EBM Partner a.s., se sidlem Hvézdova 1734/2¢c, Nusle, 140 00 Praha 4, 1CO 241
84 497, zapsana do Obchodniho rejstiiku dne 25. listopadu 2011.

Hlavni ¢innosti Spole¢nosti je piiprava, development a realizace projektd Domovi
pro seniory, a jejich nasledny provoz dcefinou spolecnosti GrandPark, a.s. Spolecnost

v minulosti realizovala také rezidenéni projekt pro druzstevni bydleni.

Zakladni kapital obchodni spolecnosti ¢ini 2.000.000. K¢ a byl zcela splacen. Korporace je
zapsana v Obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 17669.

Misto ulozeni vyro¢ni zpravy: Méstsky/Krajsky soud v Praze
Pravni forma: akciova spolecnost

Organy Spole¢nosti k 31.12.2016:

Predstavenstvo
predseda Ing. Cubomir Vais
¢lenstvi v pfedstavenstvu od 25. listopadu 201 1
Dozorci rada
¢len Jiti Kasek

¢lenstvi v dozor¢i radé€ od 5. ledna 2015

2. Informace ¢ minulém vyvoji ucetni jednotky a o jejim postaveni

Prilohou této vyrocni zpravy je ucetni zavérka za rok 2016. Ugetnim obdobim je kalendéini
rok.

Spoleénost EBM Partner a.s. v roce 2016 dokonéila sviij projekt Domova pro seniory Hradec
Kralové (projektova spolecnost Centrum bydleni pro seniory Hradec Krdlové, s.r.o.) a
v dubnu 2016 jej uvedla do provozu.

V roce 2016 spolecnost EBM Partner a.s. dokoncila svij dalsi projekt Domova pro seniory
Praha — Stérboholy (projektova spolecnost Centrum bydleni pro seniory Praha — Stérboholy,
s.r.0.) av prosinci 2016 jej uvedla do provozu.

V pribéhu ucetniho obdobi doslo ke zméné v piedstavenstvu a dozor¢i radé Spole¢nosti. Dne
13. prosince 2016 zaniklo ¢lenstvi Ing. Adamovi Sefédkovi, ¢lenu predstavenstva, Ing.
Vladislavovi Jéanoskovi, ¢lenu predstavenstva a piedsedovi dozor¢i rady, a Barbofe
Seféakové, ¢lence dozoréi rady.
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3. Informace o skuteénostech, které nastaly v obdobi od 31.12.2016 dosud

Ode dne sestaveni ucetni zavérky doslo k zahajeni stavby Domova pro seniory Liberec (duben
2017).

Spole¢nost EBM Partner a.s. prodala v kvétnu 2017 své dcefiné spolecnosti Centrum bydleni
pro seniory Havifov, s.r.o., Centrum bydleni pro seniory Hradec Krilové, s.r.o., Centrum
bydleni pro seniory Praha — Stérboholy, s.r.o. a GrandPark, a.s.

Dne 28. &ervna 2017, probé&hlo zasedani piedstavenstva, které uéinilo tato rozhodnuti majici
vliv na zmény v obchodnim rejstiiku:

1. Novy ¢len piedstavenstva: Mgr. Jakub Vais, narozeny 31. 07. 1987, v obchodnim
rejstiiku zapsano 28. ¢ervna 2017

2. Spolecnost zastupuje navenek predseda predstavenstva. Vymazano 10. ¢ervence 2017

3. Spolecnost zastupuje navenek kazdy ¢len predstavenstva samostatné. Zapsano 10.
cervence 2017

Daéle probéhla zména sidla spole¢nosti k 1. ¢ervenci 2017 na adresu Na Valentince 3336/4,
Smichov, 150 00 Praha 5.

4. Informace o predpokladaném vvvoji icetni jednotky

V pribéhu roku 2017 bude pokracovat vystavba Domova pro seniory Liberec, kde planujeme
kolaudaci ve 2. ¢tvrtleti roku 2018 a prodej projektu spole¢nosti SeneCura s.r.o. do konce
roku 2018.

Do budoucna planuje Spole¢nost budovat dalsi Domovy ve vyznamnych regionalnich
méstech CR.

Na selektivni bazi planuje Spole¢nost realizovat také projekty druzstevniho bydleni a/anebo
najemniho bydleni.

5. Vvdaje na vyzkum a vyvoj

V uplynulém Gcetnim obdobi nebyly uskutecnény Zddné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje.
6.Informace o nabyti vlastnich akcii, nebo vlastnich podilii.

Spoleénost nevlastni zadné vlastni podily, akcie.

7. Aktivity v ochrané v oblasti Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich vztazich

Nevyskytly se Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi Potfebné pracovniky
spole¢nost najima vlastnimi silami.
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7. Aktivity v ochrané v oblasti Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich vztazich

Nevyskytly se Zzadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi Potfebné pracovniky
spolecnost najima vlastnimi silami.

8. Zprava s vyrokem auditora k tcetni zdvérce za rok 2016

Zprava s vyrokem auditora bez vyhrad je soucasti pfilohy této vyroéni zpravy.

9. Informace o existenci pobocky nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Spole¢nost nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zadvodu v zahranidi.

10. Informace poZadované podle zvla§tnich pravnich predpisii

Spoleénost v roce 2016, neméla zadné povinnosti podle zvladtnich pravnich predpisi.

V Praze, dne 28. 7. 2017

lng. L&J}bomir Vais

pfedseda predstavenstva

Piilohy: Ugetni zavérka za rok 2016
Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2016
Zprava s vyrokem auditora k ucetni zavérce za rok 2016
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Zprava o vytazich mezi propojenymi osobami

vypracovand v souladu s ust. § 82 zdkona 90/20128b. o obchodnich spolecnostech a druzstvech
za tcetni obdobiod 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016

Ovladana osoba

EBM Partner a.s.
Hvézdova 1734/2¢, {'40 00 Praha 4
IC: 241 84 497, DIC: CZ24184497

Ovladajici osoby

Clenové statutirnich a dozor&ich organi k rozvahovému dni:

Funkce PEijmeni Jméno Dat. nar.
Piedseda pfedstavenstva | Vais Lubomir, Ing. | 1. 3. 1964
Clen dozor¢i rady Kasek | Jiri 23.8.1973

Jménem korporace jedné predseda predstavenstva samostatné,
DalSi propojené osoby

Dcefiné spoleénosti: .
Centrum bydleni pro seniory Havifov, s.r.o., [C: 02540291, 100% obchodni podil

Centrum bydleni pro seniory Hradec Kralové, s.r.0., IC: 02510855, 100% obchodni podil
Centrum bydleni pro seniory Praha — Stérboholy, s.r.0., IC: 03586243, 100% obchodni podil
GrandPark, a.s., IC: 03588122, 100% obchodni podil

Centrum bydleni pro seniory Liberec, s.r.o., IC: 05631599, 100% obchodni podil.

Jinak propojené spoleénosti: )
EBM - Expert Building Management, s.r.o., [C: 25514741,

Uloha spoleénosti ve skupiné:

Hlavnim pfedmétem podnikani je Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3
zivnostenského zakona.

Zpiisob a prostiedky ovladani

V pribéhu rozhodného obdobi byla spoleénost piimo ovladana Ovladajici osobou. K ovladani
Spole¢nosti dochazi zejména pFi rozhodovéni jediného spolednika v plisobnosti valné hromady.

Pichled jednani ué¢inénych na popud nebo v zdjmu Ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob

Béhem rozhodného obdobi neuginila Spoleénost na popud Ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob
7adna jednani, ktera se tykala majetku piesahujiciho 10% vlastniho kapitalu Spolecnosti zjisténé podle
posledni Gicetni zavérky.
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7. Pravni vztahy mezi propojenymi osobami
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Druh pravniho vztahu Ano / ne

Smlouvy o nakupu zbozi, materialu, sluZeb, jiné Ano
Smlouvy o prodeji zboZi, vyrobki, sluZeb, jiné Ne
Smlouvy o distribuci dodavek Ne
Smlouvy o technické pomoci Ne
Smlouvy o zaptijcce Ano
Smlouvy o poskytovani reklamnich sluzeb Ne
Smlouvy o ndjmu ¢&i prondjmu Ne
Smlouvy o zastavé Ne
Smlouvy o pouZivani informaénich siti Ne
Smlouvy o poskytovani manaZerskvch sluzeb Ne
Licenéni smlouvy Ne
Smlouvy o poskytovani know-how Ne

Ne

Jiné pravni iikony, opatfeni

Prehled smluv a jinych pravnich ukonii:

Smlouva o zdpijéce mezi Jifim Kaskem (zapijéitelem) a korporaci EBM Partner a.s. (vydluZitelem).

¢ Smlouva byla uzaviena dne 4. 8. 2015, se splatnosti 29. 2. 2016
* Pifedmétem smlouvy je zapijcka ve vysi 1.000 tis. K&
e Zapujcka je urodena

Nevyplacené droky k 31. 12. 2016: 99 tis. K¢.

Smlouva o zdpiijéce mezi EBM — Expert Building Management, s.r.o. (zap(j¢itelem) a korporaci EBM Partner

a.s. (vydluZitelem).
1/ Smlouva byla uzaviena dne 10. 7. 2014, se splatnosti 31. 12. 2020

Pfedmétem smlouvy je zapijcka ve vysi 6.770 tis. K¢
Zaptjcka je urotend

2/ Smlouva byla uzaviena dne 15. 4. 2015, se splatnosti 31. 12. 2020
e Piedmétem smlouvy je zaptjcka ve vysi 3.500 tis. K¢, splaceno jiz 626 tis. K&
e  Zapujcka je uroena

Nevyplacené uroky k 31. 12. 2016: 1.596 tis. K¢.

Smlouva o piijéce mezi EBM Partner a.s. (véfitelem) a korporaci Centrum bydleni pro seniory Havifov, s.r.o.

(dluznikem).
1/ Smlouva byla uzaviena dne 13. 6. 2014, se splatnosti 31. 12. 2025

e Predmétem smlouvy je piijcka ve vy3i 15.000 tis. K¢
o  Pujcka je Grocena

2/ Smlouva byla uzaviena dne 10. 7. 2014, se splatnosti 31. 12. 2025
e Piedmétem smlouvy je plijcka ve vy 6.770 tis. K&
e Pijcka je urocena

3/ Smlouva byla uzaviena dne 4. 8. 2014, se splatnosti 31. 12. 2025
e Predmétem smlouvy je pujcka ve vysi 6.770 tis. K&
e Piijcka je uroCena

4/ Smlouva byla uzaviena dne 9. 10. 2014, se splatnosti 31. 12. 2025

¢ Predmétem smlouvy je piijcka ve vy&i 7.166 tis. K&, k 31. 12. 2015 Eerpano 6 978 tis. K&

e  Pijcka je uroCena
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5/ Smlouva byla uzaviena dne 20. 3. 2016, se splatnosti 31. 12. 2020

e  Predmétem smlouvy je zapdjcka ve vysi 1.080 tis. K&
e Zapijcka je urocena

6/ Smlouva byla uzaviena dne 9. 9. 2016, se splatnosti 31. 12, 2021
Piedmétem smlouvy je zapijcka ve vySi 1.030 us. K¢
Zapijcka je arocena

Uroky k 31. 12. 2016: 5.943 tis. K¢&.

Smlouva o zdpiijéce mezi EBM Partner a.s. (zapiij¢itelem) a korporaci Centrum bydleni pro seniory Hradec
Kralove, s.r.o. (vydluzitelem).

1/ Smlouva byla uzaviena dne 18. 11. 2014, se splatnosti 31. 12. 2019
Ptedmétem smlouvy je zapijcka ve vysi 10.500 tis. K&
e Zapijcka je troena

2/ Smlouva byla uzavfena dne 21. 1. 2015, se splatnosti 21. 1. 2020
e Predmétem smlouvy je zapijcka ve vysi 25.450 tis. K¢,

Castecné splacena ve vysi 2.562 tis. K&,
e  Pajcka je virocena

Uroky k 31. 12.2016: 3.752 tis. K¢&.

Smlouva o zdpijéee mezi EBM Partner a.s. (zapijcitelem) a korporaci Centrum bydleni pro seniory Praha -

Stérboholy, s.r.o. (vydluzitelem).
1/ Smlouva byla uzaviena dne 10. 12, 2014, se splatnosti 31. 12, 2019

Predmétem smlouvy je zapjcka ve vy 10.506 tis. K¢
Zapajcka je urocena

2/ Smlouva byla uzaviena dne 1. 9. 2015, se splatnosti 31. 12. 2019
Piedmétem smlouvy je zapiajcka ve vysi 1.179 tis.; K&, splaceno 146 tis. K¢
e Zapijcka je urotena

3/ Smlouva byla uzaviena dne 11. 3. 2016, se splatnosti 31. 12. 2020
e Pfedmeétem smlouvy je zapdjcka ve vy3i 33.066 tis.; K&
e Zapujcka je urocena

Uroky k 31. 12. 2016: 3.065 tis. K&.Smlouva o zdpiijéce mezi EBM Partner a.s. (zapiijéitelem) a
korporaci GrandPark, a.s. (vydluZitelem).

1/Smlouva byla uzaviena dne 4. 5. 2015, se splatnosti 31. 12. 2020
e Predmétem smlouvy je pijcka ve vysi 3.000 tis. K¢
e Phjcka je Gro¢ena

2/Smlouva byla uzaviena dne 1. 9. 2015, se splatnosti 31. 12. 2020
e Pfedmétem smlouvy je piijcka ve vysi 1.000 tis. K&
e Pujcka je urotena

3/Smlouva byla vzaviena dne 1. 9. 2015, se splatnosti 31. 12. 2020
e Predmétem smlouvy je pijcka ve vysi 600 tis. K¢&
e Pijcka je urocena

4/Smlouva byla uzaviena dne 14. 3. 2016, se splatnosti 31. 12. 2021
e Piedmétem smlouvy je piijcka ve vysi 200 tis. K&
3
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e  Pijcka je trocena

Uroky k 31. 12. 2016: 339 tis. K&.
Veskeré aroky jsou sjednany v obvyklé vysi,

Dalsi plnéni

Korporace EBM Partner a.s. nakoupila sluzby od korporace EBM ~ Expert Building Management, s.r.o. ve vySsi
6.852 tis. K& a korporaci EBM - Expert Building Mangement, s.r.o. poskytla sluzby ve vy3i 4.435 tis. K¢&.
Zavazek k31.12.2016: 118 tis. K¢.

Pohledavka k 31. 12. 2016: 5.342 tis. K¢,

Korporace EBM Partner a.s. poskytla sluzby korporaci GrandPark, a.s. ve vysi 380 tis. K¢ a od korporace
GrandPark, a.s. nakoupila sluzby ve vysi 55 tis. K¢,
Zavazek k 31. 12, 2016: 55 tis. K¢,

3

8. Posouzeni ijmy a jejiho vyrovnani

V souvislosti s vy$e uvedenymi smlouvami, jinymi pravnimi dkony a pfijatymi opatfenimi nevznikla
spoleénosti Ujma.

9. Hodnoceni vztahu a rizik v ramei skupiny

Spoleénosti vyplyvaji z acasti ve skupiné EBM Group zejména vyhody. Skupina EBM Group se
zaméfuje zejména na planovani, pfipravu a realizaci realitnich projekta.
V soucasnosti nevyplyva Spoleénosti z i¢asti ve skupiné EBM Group 2adna zfejma nevyhoda.

10. Hodnoceni rizik plynoucich ze vztahii v ramci skupiny
Ze vztahl v ramei skupiny EBM Group neplynou pro Spole¢nost Zadna rizika.

11. Zavér zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami

Z vySe uvedenych vzajemnych plnéni nevznikla ovladané osob& ujma, transakce s propojenymi
osobami byly uskuteénény za béznych obchodnich podminek.

EBM Partner a.s. nevéinila v iéetnim obdobi r. 2016 zadna opatfeni na podnét nebo v zajmu ovladajici
osob nebo propojenych osob. Podobné nebyla uéinéna zadna opatfeni, na podnét nebo v zajmu téchto
podnika.

Clenové piedstavenstva jako statutarniho organu korporace EBM Partner a.s. prohladuji, Ze udaje
obsazené¢ v této zpravé jsou spravné a uplné a Ze pf vypracovani zpravy dle § 82 a nasl. zdkona o
obchodnich korporacich bylo postupovéano plné v rozsahu viech informaci a dajt, které ma statutari
organ k dispozici &i které pfi jednéni s péci fadného hospodare zjistil.

Prahﬁl‘, dne 31. bfezna 2017

\\ m ........... Ing. Cubomir Vais, pfedseda predstavenstva

....... \
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