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Vazeni investofi / obchodni partnefi,

rok 2025 predstavoval pro fond EBM Real Estate SICAV, EBM Residential podfond, prvni pInohodnotny kalendarni rok jeho
fungovani. Velmi si vazime Vasi dlivéry, ktera se promitla do objemu novych investic presahujicich 120 milion K& napfic¢
v§emi tfidami investi¢nich akcii. Pravé tato dlivéra je pro nas klicovym zavazkem i motivaci k dal$imu rozvoji fondu

a naplnovani jeho dlouhodobé strategie.

Uplynuly rok byl sou¢asné vyznamny z pohledu vyvoje portfolia. Ve fondu jsme Gspésné dokondili prvni dva developerské
projekty - Kréskéa zahrada (30 bytovych jednotek v Praze 4), ktery byl ocené&n 1. mistem v soutéZi Best of Realty v kategorii
rezidencnich projektd mensiho rozsahu a zaroven ziskal 3. misto v ramci Estate Awards v kategorii prémiového bydleni, a
dale projekt Villa Resort Beroun (44 rodinnych dom). Tyto projekty potvrzuji nasi schopnost realizovat kvalitni rezidenéni
development a zaroven generovat hodnotu pro investory.

Vedle dokoncenych projektl jsme se soustredili také na dalsi rlist portfolia. Na konci listopadu 2025 se nam podafilo
roz§ifit portfolio fondu o dva nové projekty - Meander Kbely (96 bytovych jednotek) a navazujici Villa Resort Kbely (16
rodinnych domu). Tyto akvizice pfedstavuji dilezity krok pro zajisténi budouci vykonnosti fondu a posiluji jeho investiéni
potencial v nasledujicich letech.

To, co je véak neméné dulezité pro Vas, nase investory, a co Vas jisté zajima, jsou ekonomické vysledky naseho fondu ke
konci roku 2025. Po uzavreni G¢etniho obdobi probéhlo standardni vyhodnoceni hospodareni fondu, véetné nezavislého
znaleckého ocenéni portfolia spole¢nosti Grant Thornton a auditu provedeného spole¢nosti PKF Apogeo. Na zakladé téchto
procest Vam v této zprave predkladame klicové ekonomické ukazatele za rok 2025.

V této zpravé, kterou Vam nyni predkladame, naleznete nejdilezitéjsi ekonomické ukazatele roku 2025, které jsme
presvédceni, naplni Vase ocekavani, jelikoz celkova aktiva fondu v roce 2025 vzrostla zhruba o 78 % na vice nez 593 mil.
K¢ a zhodnoceni investicni tridy prioritnich akcii dosahlo hodnoty 11,87 % p.a.

Dékujeme Vam za projevenou dlivéru a partnerstvi, kterého si upfimné vazime. | nadale budeme pracovat na tom, aby fond
EBM Real Estate SICAV predstavoval dlouhodobé vykonnou investi¢ni platformu.

S Gctou,
Mgr. Jakub Vais & Ing. Lubomir Vais
majitelé skupiny EBM a zakladatelé EBM REAL ESTATE SICAV

EKONOMICKE VYSLEDKY EBM REAL ESTATE SICAV,
EBM RESIDENTIAL PODFOND

CELKOVA HODNOTA AKTIV 593,1 mil. Ké
CISTY NARUST HODNOTY PORTFOLIA OD ZALOZENI +72,72 mil. K&
ZHODNOCENI TRIDY AKCIi PIA 11,87% p.a.
Rozdéleni majetku fondu mezi investi¢ni tfidy akcii Kurzy jednotlivych tfid investi¢nich akcii
Hodnota PIA 23% Hodnota PIA 1,1301 K¢
Hodnota PRIA 43% Hodnota PRIA 1,1595 K¢
Hodnota VIA 34% Hodnota VIA 1,4672 Ké

vysledky za obdobi kon¢ici 31.12.2025
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Projekt Rezidence Engerth, ktery je soucasti portfolia fondu, v pribéhu roku dosahl vyznamného milniku. U bytového domu
¢. 2 Uspésné probéhlo kolaudacni Setreni stavebniho Grfadu a v sou¢asnosti probiha proces vydani kolaudaéniho rozhodnuti.
Projekt se timto posouva do své finalni faze pred kompletnim dokonéenim. Kolaudace zbyvajicich dvou bytovych domu je
planovana na konec kvétna leto$niho roku, pri¢emz bezprostfedné po jejich dokoncéeni bude zahajeno predavani bytovych
jednotek budoucim vlastnikdm.

Z obchodniho hlediska projekt potvrzuje velmi dobrou absorpci trhu - k doprodeji zbyvaji posledni ¢tyri bytové jednotky. Na
zakladé aktualniho vyvoje jsme presvédceni, ze kompletni dokonceni projektu, véetné predani vsech jednotek klientim, bude

realizovano do konce léta leto$niho roku.

Novy projekt fondu Meander Kbely, byl na zac¢atku letosniho roku ocenén
v ramci soutéze Realitni projekt roku 2025.

Ve vztahu k dal§imu rozvoji projektu povazujeme za klicové, Ze pro Meander
Kbely i sousedni projekt Villa Resort Kbely bylo vydano stavebni povoleni.

V soucasné dobé probiha proces nabyti jeho pravni moci, po jehoz dokonéeni
planujeme bezprostifedné zahjit realizaci obou projektu.

Z obchodniho hlediska projekty jiz nyni potvrzuji silnou poptavku ze strany
klient(. Jesté pred zahajenim samotné vystavby evidujeme u projektu Meander
Kbely prodanost na Grovni 36 % bytovych jednotek a u projektu Villa Resort
Kbely 50 % rodinnych dom(. Tento vyvoj povazujeme za pozitivni indikator
budouciho pribéhu realizace i celkové vykonnosti projektd v ramci portfolia
fondu.

V ramci zajisténi dostate¢ného investi¢niho potencialu fondu i do bu-
doucna se nam v fijnu 2025 podafilo ziskat projekt Nové Jesenice (cca
250 bytovych jednotek a komeréni prostory). Tento projekt v sou¢as-
nosti neni soucasti portfolia fondu a je ve fazi intenzivni pfipravy pred
zahajenim vystavby a prodeje.

V souladu s nasi investi¢ni strategii, ktera klade ddraz na vstup pro-
jektl do fondu v pokrocilé fazi pripravy, planujeme jeho zarazeni do
portfolia fondu jesté pred koncem roku 2026. Projekt Nové Jesenice
tak predstavuje vyznamny prvek budouciho ristu a dal$iho posilovani
hodnoty portfolia fondu.

Platnost vS§ech Gdajli k datu 31.3.2026
Investujte do exkluzivnich projektd skupiny EBM - developera s bohatymi zkusenostmi a ogbornosti v oblasti reziden¢niho de-

velopmentu. Nase dlouholeté Ospéchyf'sou dukazem dukladné analyzy kazdé prilezitosti. Cast fondového kapitalu pripadajici
na vykonnostni akcie zakladatell ¢ini alespon 25 % celého fondového kapitalu, jako zajisténi minimalniho vynosu prioritnich a
prémiovych investi¢nich akcii. Veskeré projekty podstupuji peclivou finanéni a procesni kontrolu jesté pred zarazenim do nase-

ho portfolia.

Fond je fondem kvalifikovanych investorl dle zdkona ¢. 240/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, o investi¢nich spole¢nos-
tech a investi¢nich fondech. Investorem fondu se mlze stat vyhradné kvalifikovany investor ve smyslu
§ 272 zakona &. 240/2013 Sb.,o0 investi¢nich spole¢nostech a ivesti¢nich fondech.

AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., je spravcem fond kvalifikovanych investor( dle zakona 240/2013 Sb.
Spravce upozornuje investory, Ze hodnota investice do fondu muze klesat i stoupat a navratnost plivodné
investované ¢astky neni zarucena. Sdéleni kli¢ovych informaci fondt (KID) je k dispozici na:

http://www.avantfunds.cz/informacni-povinnost/V listinné podobé Ize uvedené informace
ziskat v sidle spole¢nosti:

AVANT investiéni spole¢nost, a.s., CITY TOWER Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 Nusle.

Uvedené informace maji pouze informativni charakter a nepredstavuji navrh na uzavieni smlouvy
podle ustanoveni ob¢anského zakoniku. www.fondebmgroup.cz



